Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Nieder-
sichsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 142
"LangstiicksWeg”, bestechend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen,
als Satzung beschlossen.

Georgsmarierfhiitte, den 30.03.1994
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Blirgermeister Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 27.09.1976 die Aufstellung des
Bcbauungsplancs Nr. 142 "Langsluckswcg bcschlosscn

zum Bebauungsplan Nr. 142 beschlossen. /
Dieser BeschluBl ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB .08.1993 ortsiiblicl/ bekanntgemacht.
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L:cgcnschaftskartc Flur und 14, Gemarkung Kloster Oesede
MafBstab: : 1 000

Georgsmarienhiitte, den 30.03.1994

Kartengrundlage:

Die Verfielfiltigung ist nur fiir cigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13 Abs. 4 des Nieder-
sichsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 02.07.1985, Nds. GVBL. S. 187, geédndert durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds. GVBL S. 345).

Die Planunterlage - Teilfliche 1 - entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach
(Stand vom 02.07.1992).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildeggen-Grundstiicksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Osnabriick, den 2L 04 .94

Sie ist hlns:chﬁlch der Dams
Die Ubertragbarkeit der neu z

Katasteramt Osna

(Unterschrift)

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

plankontor Oldenburg Dipl.-Ing. H. Meyer

1993
Der Verwaltungsausschufl der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 17.03.359% dem Entwurf
des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffcn_. iche Auslegung gem. § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Auslcgung wurden am 29.03.1993 ortgiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebavungsplanes und der Begriindung haben vom [)5.04,1993 bis 07.05.1994 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Georgsmarienhiitte, den 30.03.1994

G o
Dhtes sonns®
Der Verwaltungsausschuf3 der Stadt Georgsmarienhiitte hat in ézmer Sitzung am 17.08.1993 dem
gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlpfsen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 23.08.1993 pftsiiblich bekanntgemacht.
31.08.1993 bis 01.10.1993 gem.

-

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.12.1993 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.
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Georgsmarienhiitte, den 30.03.1994 “f’: =
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K = Stadtdirektor
Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB

habe ich mit "ﬂm ]lma vr*a.n hc-wJen
Tage e
gﬂ-hﬂmmn aV

schriften g2

Osnabriick, dan ﬁg re_’a 1933

Landkreis Osnabriick
Der Obsrkreisdirektor

in Yertrejung

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte ist den in der Verfiigung vom

(AZ.; ) aufgefithrten Auflagen/MabBgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am
beigetreten.

Der Bebauungsplan hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom bis offentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, den
S Stadtdirektor

BauGB am 15.03.1995

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens des Bebauungsplanes ist gem. § 1,
bekanntgemacht wofden.

im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. 5
Der Bebauungsplan ist damit am 15.03.199

Georgsmarienhiitte, den 22.03.1995

7 15 ns\\“&
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebawrfigspla
oder Formvorschriften beim Zustandekommen d :

Georgsmarienhiitte, den 03.09.1996

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

sind Méngel der Abwigung

Yt

Birgermeister

Georgsmarienhiitte, den 08. 08.2002

Paul Flulimeyer
Dipl -Ing Erhard Pause
Oipl -Ing W Flussmeyer

Difentiich bestellte Vermasiungsingenieure
rugeiarzen fur das Land Niedersachsen

[Plangrundlage. Liegenschaftskataster|

Landkreis Osnabrick

Gemeinde Georgsmarienhutte
Gemarkung: Kloster Desede
Flure: 14

Auflragsnummer: 920216
Feldvergleich vom 17.06, 2306,

Feldvergleich vom 2506 - 26061992

Arndtstralle 33
L500 Osnabruck

Telefon 0541 - 45053
Telefax 05L) - L5055

Osnabruck, den 2807 1992
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PLANZEICHENERKLARUNG

5. Grunflachen

1. Art der baulichen Nutzung Griinflachen, Gffentlich

Allgemeines Wohngebiet

Griinflachen, privat ' x
x

Planunterlage

Kartengrundiage: Liegenschaflskarte
Lisgenschafiskare:
Malstab: 11000

v 2060/93
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Die Vervieltiitigung ist nur fir sigens, nichtgewerbliche Zwecka gestatter | § 13 Abs. 4 des
Niadarsdchsischen Vermessungs- und Katastergsserzes vom 2.7,1985, Nds. GVEL 5. 187,
gedndart durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.9.1989, Nds. GVBL 5. 345 ),

Cie Planunterlage antspricht dem Inhalt des Lisgenschaftskatasters und waeist die stidtebaulich
badoutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Plitze vollstindig nach | Stand vom

23.08. 1993

A Sil ist hinsichtlich dar Dar

g der Grenzen und der baulichen Anlagen

DI! Uh'mublﬂwt der neu zu bildenden Grenzen in dia Orthichkeit ist ainwandfral méglich.

_Osnabriick . 22 0% 19%

Mischgebiet Hes Spielplat;_: s

8. Planungen, Nutzuthregelungen'und MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Eingeschranktes Gewerbegebiet

2. MaB der baulichen Nutzung

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

GeschoBflachenzahl Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

© © 9 9 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o GrundtiscBsnsah 2 o o o Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
® o ®» ¢ Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,
II Zahl der Vollgeschosse : . : Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Gewassern

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 7. Sonstige Planzeichen

: ; : e
o offene Bauweise i Jl Flachen fur Stellplatze
s =a o=
; R Umgrenzung der Flachen fur Nutzungsbeschrankungen
= abweichende Bauweise oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
¢ : Umwelteinwirkungen im Sinne des BImSchG
Baugrenze A i i .
g o i Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
4. Verkehrsflachen @ @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

StraBenverkehrsflachen / StraBenbegrenzungslinie Nachrichtliche Ubernahmen

StraBenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ]h ———=

lee

Sichtdreieck

-

Verkehrsberuhigter Bereich o—o——o unterirdische Hauptversorgungsleitungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. {Eingeschrinktes Gewerbegebiet)
Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen gemdB § 8 (2) und
(3) BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

2. (Gebiudehohen)
Die Gebaudehchen bzw. Firsthchen werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit
max. 11.00 m und in WA 3 mit max. 8,00 m jeweils iiber Fahrbahnkante der L 95 festgesetzt.

3. [Abweichende Bauweisa)

Die abweichende Bauweise wird dahingehend festgesetzt, daB Gebdude mindestens an einer
seitlichen, Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand angebaut werden miissen. Die Errichtung von
Gebauden ohne Grenzabstand zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen ist zuldssig. Zur Anordnung
der Gebaude ist die textliche Festsetzung Nr.7 zu beachten.

4. (Zuldssige Grundflachen)

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet Ml nicht und im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEE um bis zu 20% iiberschritten werden. Dariiber hinausgehende Uberschreit-
ungen der zuldssigen Grundflache sind moglich, soweit gleichgrofe Dachflachen von Gebauden auf
dem Baugrundstiick begriint werden.

5. (Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiachen/Steliplatze)

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 (6)
und 14 BauNVO nicht zulassig. Stellplatze sind dagegen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur innerhalb der entsprechend festgesetzten Fldchen zuldssig.

6. (Vorkehrungen zum Lirmschutz durch Anordnung der baulichen Anlagen)

Auf den bezeichneten Fldachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen siidlich der L 95 ist zur Abschirmung der schutzbedirftigen
Nutzungen vor Schallimmissionen eine geschlossene Bebauung in Form von Gebduden, Garagen
gem. § 12 (6) BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und/oder begriinten LArmschutzwanden
zu realisieren. Die wirksame Schirmkante muB mind. iiber eine Hohe von 6,00 m jeweils iiber
StraBenoberkante verfiigen und in einem Bereich zwischen der straBenseitigen Baugrenze und max.
5 m Abstand von dieser innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

7. (Vorkehrungen zum Lirmschutz an Geb3duden]

Auf den festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentli-
chen baulichen Anderungen und Umbauten, die einem Neubau gleichkommen, die straBen-
zugewandten einschlieBlich der senkrecht zu der StraBenachse stehenden AuBenbauteile (Wand,
Dach, Fenster, Tiir) von Aufenthaltsraumen in Wohngeb&duden so auszufithren, daB sie den Anforde-
rungen der DIN 4109 geniigen. Dabei diirfen die den folgenden Lédrmpegelbereichen zugeordneten
SchalldéammaBe (vgl. Tabelle 24 der DIN 4109) nicht unterschritten werden:

bis 20 m von der StraBenachse Larmpegelbereich IV und

von 20 m bis 40 m von der StraBenachse Larmpegelbereich [il.

8. [Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen und Striuchern)

Bei der Bepflanzung der Fldachen, firr die das Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt
ist. sind ausschliefllich standortgerechte, einheimische LaubgehGlze zu verwenden. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Sichtflache beim Bahniibergang ist von Bepflanzung
freizubalten,

9. (Begriinte Dacher)

Die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen, iiberdachten Stelipldtzen und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO mit einer Dachnelgung von bis zu 20% sind dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen
zu begriinen.

10. (Erhaltung von Biumen, Striuchern und Gewidssern)

Auf den festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Gewsdssern ist die
vorhandene Vegetation in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Gleiches gilt auch fiir
die festgesetzten Einzelbdume und Schnitthecken. Abgangige Pflanzen sind durch standortgerech-
te, einheimische Laubgehtlze zu ersetzen. Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzen-
den Flachen sind auszuschlieBen.

11. (Dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser)

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das anfallende Dachflachenwasser zur Entzerrung der AbfluBspitzen-
werte und Entlastung der nachgeschalteten RW-Kanaiisation und Vorfluter in dezentrale, auf dem
Grundstick gelegene RW-Sammelanlagen zu leiten. Diese Anlagen sind iiber eine Drosselstrecke
mit einer lichten Rohrweite von max. 5 cm an die 6ff. RW-Entwasserung anzuschiieBen. Das Riick-
halte-vermégen muB - bezogen auf eine 15-miniitige Regenspende von 135 I/ha/s - 15 | je gm hori-
zontal projezierte Versiegelungsfidache, mind. jedoch 3 cbm, betragen. Schlammfang- und Absatz-
raume unterhalb UK Abgang/Drosselleitung sind nicht auf das erforderliche Volumen anzurechnen.

12. {[KompensationsmaBnahmen])

Zur Kompensation der Eingriffe im Bebauungsplangebiet sind folgende folgende MaBnahmen auf der

festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (Teilflaiche 2) vorgesehen:

1. Anpflanzung von standorttypischen Geholzen am siidlichen Rand der Flache, angrenzend an den
Bahndamm. Zum Suidwesten hin werden Pflanzen trockenerer Standorte eingestreut.

2. Anlage einer extensiv genutzten und bewirtschafteten Streucbstwiese entlang der StraBe
Sutarb”.

3.Beschrankung der Bewirtschaftung der verbleibenden Wiesenflachen durch AusschiuB der
Beweidung und Begrenzung der Mahdhaufigkeit.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE :

Die Sichtflache beim Bahniibergang ist von Aufwuchs und Spielgeraten freizuhalten. Der Spielplatz
ist zur Bahnstrecke hin einzuzaunen. Die Zaunhthe darf nicht mehr als .00 m betragen.

Die Fiachen der Sichidreiecke dirfen in mehr als 80 cm Hohe iiber den OK der angrenzenden
Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ S (1) BauGB / § 31 (2) NStrG).

Innerhalb des Geltungsbereiches fand vor iiber 100 Jahren Bergbautétigkeit statt.

Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.

URSCHRIFT
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Bebauungsplan Nr. 142
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D! g Eitard Pause ATV FAR) 2

il -Ing W Flussmeyei SH S 1. (Eingeschrinktes Gewerbegebiet)

e Lsteron 0SK) 45053 innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen gemaB § 8 (2) und
R g o faleben H50Y . LSHES (3) BauNVO zuldssig. die das Wohnen nicht wesentlich storen.

2. (Gebdudehthen)
) Die Gebaudehthen bzw. Firsthdhen werden in den Aligemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit
Landhrvis Ospabruck max. 11.00 m und in WA 3 mit max. 8.00 m jeweils Uber Fahrbahnkante der L 95 festgesetzt.

fPiangrundiage Liegerschaftskatastes

Gemewde Gew omarienhulte
emarhung  *lostey Desede 3. [Abweichende Bauwasiss)
' 14 Die abweichende Bauweise wird dahingehend fesigesetzt, daB Gebaude mindestens an emner

seitlichen Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand angebaut werden missen. Die Errichtung von
Gebauden ohne Grenzabstand zu den seitlichen Grundsticksgrenzen ist zuldssig. Zur Anordnung

el | vom V106 23 nabruck, den 280019 | = ; '
eldyaigrerh vom 12,35 3396 e S der Gebdude ist die textliche Festsetzung Nr.7 zu beachten.
Felgverglewch vom 2506 - 248 081992

A ttraysnammer 920216

[l ceel 4. (Zuldssige Grundflichen)
Grientl bes! Verm g Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfldchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen im Aligemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet Ml nicht und im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEE um bis zu 20% iberschritten werden. Dariiber hinausgehende Uberschreit-
¥ A ungen der zuldssigen Grundflache sind mdglich, soweit gleichgroBe Dachflachen von Gebauden auf
L P dem Baugrundstiick begrint werden.
et o ] 5. (Nicht iiberbaubare Grundstiicksfiichen/Steliplitze)
Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 (6)
- i 7. und 14 BauNVO nicht zuldssig Stellplatze sind dagegen auf den nicht liberbaubaren Grundstiicks-
.y — 2. p  fichen nur innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.
- mr .
\; s| 6. (Vorkehrungen zum Lirmschutz durch Anordnung der baulichen Anlagen)
- T / Auf den bezeichneten Fidchen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
% G schadlichen Umwelteinwirkungen siidlich der L 95 ist zur Abschirmung der schutzbediirftigen

2 . Nutzungen vor Schallimmissionen eine geschiossene Bebauung in Form von Gebauden, Garagen
' gem § 12 (6) BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und/oder begriinten Larmschutzwanden
zu realisieren. Die wirksame Schirmkante muB mind. Uber eine Hohe von 600 m jeweils Uber
StraBenoberkante verfiigen und in einem Bereich zwischen der straBenseitigen Baugrenze und max.
5 m Abstand von dieser innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche errichtet werden.

7. (Vorkehrungen zum Lirmschutz an Gebduden)

Auf den festgesetzten Flachen fir Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten., wesentli-
chen baulichen Anderungen und Umbauten. die einem Neubau gleichkommen. die straBen-
zugewandten einschiieBlich der senkrecht zu der StraBenachse stehenden AuBenbauteile (Wand,

ABGRENZUNG

Dach. Fenster, Tiir) von Aufenthaltsrdaumen in Wohngebauden so auszufiihren. daB sie den Anforde-
—— ALTLASTENVERZEICHNIS rungen der DIN 4109 geniigen. Dabei dirfen die den folgenden Lirmpegelbereichen zugeordneten
——up—— _ chalidammaBe (vgl. Tabelle 24 der DIN 4109) nicht unterschritten werden:
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von 20 m bis 40 m von der StraBenachse Larmpegelbereich .

—

8. (Fldchen fiir das Anpfianzen von Biumen und Striauchern)

Bei der Bepflanzung der Fldachen. fiir die das Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt

ist. sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgehtlze zu verwenden. Die Anpflan-

" zungen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Sichtflache beim Bahniibergang ist von Bepflanzung
freizuhalten.
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9. (Begriinte Dicher)
Die Dachfldachen von Nebengebauden, Garagen. Uberdachten Stellpiatzen und Nebenaniagen ger.
§ 14 BauNVO mit einer Dachneigung von bis zu 20% sind dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen

zu begrinen.

10. (Erhaltung von Biumen, Striuchern und Gewissern)

Auf den festgesetzten Flachen fir die Erhaltung von Baumen. Strauchern und Gewassern ist die
vorhandene Vegetation in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Gleiches gilt auch fir
die festgesetzten Einzelbdume und Schnitthecken. Abgangige Pflanzen sind durch standortgerech-
te, einheimische Laubgehdize zu ersetzen. Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzen-
Sl e den Flachen sind auszuschlieBen.
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682 : R o, gy R iy N e 11. (Dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser)

: 3% r . f Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das anfaliende Dachflachenwasser zur Entzerrung der AbfluBspitzen-
kg e | § N werte und Entlastung der nachgeschalteten RW-Kanalisation und Vorfluter in dezentrale. auf dem
SN ' ’ Grundstiick gelegene RW-Sammelaniagen zu leiten, Diese Aniagen sind Uber eine Drosselstrecke
. Pmiari 3 . mit einer lichten Rohrweite von max. 5 cm an die off. RW-Entwasserung anzuschlieBen. Das Ruck-
20 5 - " halte-vermogen muB - bezogen auf eine 15-miniitige Regenspende von 135 I/ha/s - 15 | je gm hori-
S Gl f 3 zontal projezierte Versiegelungsflache. mind. jedoch 3 cbm, betragen. Schlammfang- und Absatz-

raume unterhalb UK Abgang/Drosselleitung sind nicht auf das erforderliche Volumen anzurechnen.

e &l @B s 3 \\ 68" 12. (KompensationsmaBnahmen)
gl — TR : WL Y I 08’ Zur Kompensation der Eingriffe im Bebauungsplangebiet sind folgende foigende MaBnahmen auf der
Abgrenzung s o
Altlast ichni St Al e N - festgesetzten*Flache flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
8 / — i— Nr ;; il o Lt ) :' Landschaft (Teilflache 2) vorgesehen:
'l y et B i Al 1 Anpflanzung von standorttypischen Geholzen am siidlichen Rand der Flache, angrenzend an den
e ! o Bahndamm. Zum Sudwesten hin werden Pflanzen trockenerer Standorte eingestreut.
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: \\ 3. Beschrankung der Bewirtschaftung der verbleibenden Wiesenflachen durch AusschiuB der
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. (Eingeschrinktes Gewerbegebiet)

Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes sind nur Betriebe und Anlagen gemdB § 8 (2) und
(3) BauNVO zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

2. (Gebiudehthen)
Die Gebaudehthen bzw. Firsthohen werden in den Allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 mit
max. 11.00 m und in WA 3 mit max. 8,00 m jeweils iiber Fahrbahnkante der L 95 festgesetzt.

3. [Abweichende Bauweiss)

Die abweichende Bauweise wird dahingehend festgesetzt, daB Gebdude mindestens an einer
seitlichen, Grundstiicksgrenze ohne Grenzabstand angebaut werden miissen. Die Errichtung von
Gebauden ohne Grenzabstand zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen ist zuldssig. Zur Anordnung
der Gebaude ist die textliche Festsetzung Nr.7 zu beachten.

4. (Zuldssige Grundflichen)

Die zuldssige Grundflache darf durch die Grundfidchen der in § 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten
Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet WA und im Mischgebiet Ml nicht und im eingeschrankten
Gewerbegebiet GEE um bis zu 20% iiberschritten werden. Dariiber hinausgehende Uberschreit-
ungen der zuldssigen Grundflache sind moglich, soweit gleichgroBe Dachflachen von Gebauden auf
dem Baugrundstiick begriint werden.

5. (Nicht iiberbaubare Grundstiicksfildchen/Stelipiatze)

Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 (6)
und 14 BauNVO nicht zuldssig. Stellplatze sind dagegen auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur innerhalb der entsprechend festgesetzten Flachen zulassig.

6. (Vorkehrungen zum Lirmschutz durch Anordnung der baulichen Anlagen)

Auf den bezeichneten Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen stdlich der L 95 ist zur Abschirmung der schutzbediirftigen
Nutzungen vor Schallimmissionen eine geschlossene Bebauung in Form von Gebduden, Garagen
gem. § 12 (6) BauNVO, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und/oder begriinten Larmschutzwanden
zu realisieren. Die wirksame Schirmkante muB mind. iiber eine Hohe von 6,00 m jeweils liber
StraBenoberkante verfiigen und in einem Bereich zwischen der straBenseitigen Baugrenze und max.
5 m Abstand von dieser innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache errichtet werden.

7. (Vorkehrungen zum Lirmschutz an Geb3duden]

Auf den festgesetzten Flachen fiir Vorkehrungen zum Schallschutz sind bei Neubauten, wesentli-
chen baulichen Anderungen und Umbauten. die einem Neubau gleichkommen, die straBen-
zugewandten einschlieBlich der senkrecht zu der StraBenachse stehenden AuBenbauteile (Wand,
Dach, Fenster, Tur) von Aufenthaltsraumen in Wohngeb&duden so auszufiihren, daBB sie den Anforde-
rungen der DIN 4109 geniigen, Dabei diirfen die den folgenden Lérmpegelbereichen zugeordneten
SchalidammaBe (vgl. Tabelle 24 der DIN 4109) nicht unterschritten werden:

bis 20 m von der StraBenachse Larmpegelbereich IV und

von 20 m bis 40 m von der StraBenachse Larmpegelbereich [il.

8. [Fliachen fiir das Anpflanzen von Biaumen und Striuchern)

Bei der Bepflanzung der Flachen, fiir die das Anpflanzen von Baumen und Strduchern festgesetzt
ist. sind ausschlieBlich standortgerechte, einheimische Laubgehlze zu verwenden. Die Anpflan-
zungen sind dauerhaft zu unterhalten. Die Sichtflache beim Bahniibergang ist von Bepflanzung
freizuhalten,

9. (Begriinte Dacher)

Die Dachflachen von Nebengebauden, Garagen, iiberdachten Stelipldtzen und Nebenanlagen gem.
§ 14 BauNVO mit einer Dachneigung von bis zu 20% sind dauerhaft mit bodendeckenden Pflanzen
zu begriinen. 2

10. [Erhaltung von Biumen, Striuchern und Gewidssern)

Auf den festgesetzten Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und Gewsdssern ist die
vorhandene Vegetation in Verbindung mit § 213 (1) Nr. 3 BauGB zu erhalten. Gleiches gilt auch fiir
die festgesetzten Einzelbdume und Schnitthecken. Abgangige Pflanzen sind durch standortgerech-
te, einheimische Laubgehtlze zu ersetzen. Beeintrachtigungen durch die Nutzungen der angrenzen-
den Flachen sind auszuschlieBen.

11. (Dezentrale Riickhaltung von Niederschlagswasser)

Gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist das anfallende Dachflachenwasser zur Entzerrung der AbfluBspitzen-
werte und Entlastung der nachgeschalteten RW-Kanalisation und Vorfluter in dezentrale, auf dem
Grundstick gelegene RW-Sammelanlagen zu leiten. Diese Anlagen sind Uiber eine Drosselstrecke
mit einer lichten Rohrweite von max. 6 cm an die 6ff. RW-Entwdsserung anzuschiieBen. Das Riick-
halte-vermtgen muB - bezogen auf eine 15-miniitige Regenspende von 135 I/ha/s - 15 | je gm hori-
zontal projezierte Versiegelungsflache, mind. jedoch 3 cbm, betragen. Schlammfang- und Absatz-
raume unterhalb UK Abgang/Drosselleitung sind nicht auf das erforderliche Volumen anzurechnen.

12. {[KompensationsmaBnahmen])

Zur Kompensation der Eingriffe im Bebauungsplangebiet sind folgende folgende MaBnahmen auf der

festgesetzten Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft (Teilflache 2) vorgesehen:

1. Anpflanzung von standorttypischen Geholzen am siidlichen Rand der Flache, angrenzend an den
Bahndamm. Zum Siidwesten hin werden Pflanzen trockenerer Standorte eingestreut.

2. Anlage einer extensiv genutzten und bewirtschafteten Streucbstwiese entlang der StraBe "Im
Sutarb”.

3.Beschrankung der Bewirtschaftung der verbleibenden Wiesenflachen durch AusschiuB der
Beweidung und Begrenzung der Mahdhaufigkeit.



NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE :

Die Sichtflache beim Bahniibergang ist von Aufwuchs und Spielgeréaten freizuhalten. Der Spielplatz
ist zur Bahnstrecke hin einzuzaunen. Die Zaunhthe darf nicht mehr als 1.00 m betragen.

Die Fiachen der Sichidreiecke dirfen in mehr als 80 cm Hohe iiber den OK der angrenzenden
Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt werden (§ 9 (1) BauGB / § 31 (2) NStrG).

innerhalb des Geltungsbereiches fand vor iiber 100 Jahren Bergbautatigkeit statt.

Diesem Bebauungsplan liegt die BauNVO in der Fassung vom 23.01.1990 zugrunde.
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