Bebauungsplan Nr. 4 (Holzhausen)
"Siidlich der GM-Hiittenbahn" - 6. Anderung
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflichenzahl ist gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Flachen

-von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

-von Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, sowie

-von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert zulassig, jedoch héchstens bis 0,6.

3. Gebdudehdhe und Bezugshéhenpunkt

Die Gebdudehdhe wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit 10,50 m tber 113,00 m Gber NHN festgesetzt.
Uberschreitungen von * 0,50 m sind bei einem Hoéhenunterschied von 2,00 m auf dem Baugrundstiick
zulassig.

4, Regelungen zum Oberflachenwasserabfluss

Von der Grundstiicksflache ist ein maximaler Drossel-Abfluss von 2,5 I/s*ha sicherzustellen. Der Nachweis
des erforderlichen Ruckhaltevolumens hat entsprechend ATV 117 fur ein 5-jdhrliches Regenereignis zu
erfolgen.

5. Regelungen zum Schallschutz

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&uden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmafl gemafl den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfullt
werden.

Larmpegelbereich Il = maligeblicher AuRenlarm 60 -- 65 dB(A), erforderliches resultierendes
Schallddmmmal = 35 dB(A) fir Wohnungen und 30 dB(A) fur Biros.

Larmpegelbereich IV = maRgeblicher AuRenlarm 66 -- 70 dB(A), erforderliches resultierendes
Schallddmmmal = 40 dB(A) fur Wohnungen und 35 dB(A) fir Blros.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen uber 45
dB(A) in der Nacht sind schallgeddmmte Luftungen vorzusehen.

Eine schallgeddmmte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zuséatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen
sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaR DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau -, aufweisen.

6. Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (Holzhausen) ,Sudlich der GM-Hiittenbahn®
werden fUr die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 4 (Holzhausen) ,Sudlich der GM-Huttenbahn (Ursprungsplanung) aus dem Jahr 1966 unwirksam.
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Planzeichenerklarung

Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der derzeitig geltenden Fassung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)
Allgemeine Wohngebiete
/ (§ 4 BauNVO)
/

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung

03WA Grundflachenzahl (GRZ)

Bauweise
o = offene Bauweise

Anzahl der Vollgeschosse

3. Sonstige Planzeichen

AAAAS Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
> < schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
P a a a2 (§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

=

I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

|

LPB Il - IV Larmpegelbereich nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau)

Hinweis
1. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere §44 BNatSchG) auch im
Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der
Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete MalRnahmen
sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/
Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu bericksichtigen, dass im Zuge der Baumalinahmen,
insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden kommt (§39 und §44 Bundesnaturschutzgesetz, z.B. Tétung von Voégeln, Zerstdérung von
Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vdgel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehdrde einzubinden.

2. Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdénnen sein: Tongeféalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenfunde oder Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberres-
te oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese § 14 Abs. 1 des
NDSchG meldepflichtig und der Unteren des Landkreises (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land,
Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege - Referat Archaologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Verfahrensleiste

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung sowie des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 der Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) -
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte den Bebauungsplan Nr. 4
(Holzhausen) ,Sudlich der GM-Hittenbahn* - 6. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den
nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 26.08.2019

gez. Bahlo
Birgermeisterin S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 13.12.2017 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 4 (Holzhausen) ,Siidlich der GM-Hittenbahn“ - 6. Anderung im vereinfachten
Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 11.03.2019 ortsublich bekanntgemacht.

Georgsmarienhitte, 26.08.2019

gez. Bahlo
Birgermeisterin S

Vereinfachtes Verfahren/ Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden

Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird
entsprechend § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Georgsmarienhitte, 26.08.2019

gez. Bahlo
Birgermeisterin S

Beteiligung der Biirger / der Behorden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 13.02.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB die Beteiligung der
betroffenen Offentlichkeit beschlossen.

Die Beteiligung erfolgte mit Schreiben vom 08.03.2019. Die Frist flr die Abgabe von Stellungnahme wurde auf
den 15.04.2019 festgelegt.

In gleicher Sitzung hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Behdérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Die von der Planung berthrten Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.03.2019 geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Georgsmarienhutte, 26.08.2019
gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen
gemall § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 27.06.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 26.08.2019
gez. Bahlo
Birgermeisterin S

Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 15.09.2019 im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabrtick, Nr. 17 gem.
§ 10 Abs. 3 BauGB veroffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 15.09.2019 rechtsverbindlich geworden.
Georgsmarienhitte, 17.09.2019

gez. Bahlo

Blrgermeisterin S
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwagung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens-
oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB und § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 oder beachtliche Mangel
des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.
Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhiitte, __ .

Birgermeisterin S

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Holzhausen, Flur 8

Mafstab: 1: 500
,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung® © Januar 2019
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
04.01.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-975/2018

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation Dienstsiegel
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
-Katasteramt-Osnabriick-
...D.Eckert, VmD
(Unterschrift)
Stadt Georgsmarienhutte GEORGS
Landkreis Osnabriick MARIEN
HUETTE

Bebauungsplan Nr. 4 (Holzhausen)
"Siidlich der GM-Hiittenbahn" - 6. Anderung

gemal § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren)
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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Es wird ein ,Allgemeines Wohngebiet* gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Die gemalR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl ist gemaR § 19 Abs. 4
BauNVO durch die Flachen

-von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten

-von Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO, sowie

-von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unterbaut wird,

bis zu 50 vom Hundert zulassig, jedoch héchstens bis 0,6.

3. Gebdudehdhe und Bezugshdéhenpunkt

Die Gebaudehdhe wird gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO mit 10,50 m Uber 113,00 m Gber NHN festgesetzt.
Uberschreitungen von = 0,50 m sind bei einem Héhenunterschied von 2,00 m auf dem Baugrundstiick
zulassig.

4. Regelungen zum Oberflaichenwasserabfluss

Von der Grundstiicksflache ist ein maximaler Drossel-Abfluss von 2,5 I/s*ha sicherzustellen. Der Nachweis
des erforderlichen Ruckhaltevolumens hat entsprechend ATV 117 fur ein 5-jdhrliches Regenereignis zu
erfolgen.

5. Regelungen zum Schallschutz

In den Bereichen, die mit einem Larmpegelbereich gekennzeichnet sind, missen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&duden in den nicht nur zum voriibergehenden Aufenthalt von
Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende Schall-Dammmalfll gemafl den
ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) erfillt
werden.

Larmpegelbereich Il = maRgeblicher AuRenlarm 60 -- 65 dB(A), erforderliches resultierendes
Schalldammmal = 35 dB(A) fir Wohnungen und 30 dB(A) fiir Blros.

Larmpegelbereich IV = malgeblicher Aullenlarm 66 -- 70 dB(A), erforderliches resultierendes
Schallddmmmalf = 40 dB(A) fir Wohnungen und 35 dB(A) fur Biros.

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Rdumen mit Fenstern in den larmbelasteten Bereichen uber 45
dB(A) in der Nacht sind schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen
sind, die keine nachtliche Uberschreitung der Orientierungswerte, gemaR DIN 18005 - Schallschutz im
Stadtebau -, aufweisen.

6. Inkrafttreten

Mit Inkrafttreten der 6. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 (Holzhausen) ,Sidlich der GM-Hiittenbahn*
werden fir die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr. 4 (Holzhausen) ,Sudlich der GM-Huttenbahn (Ursprungsplanung) aus dem Jahr 1966 unwirksam.



Hinweis

1. Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhéngig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere §44 BNatSchG) auch im
Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit der
Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete Malnahmen
sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/
Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge der Baumaflnahmen,
insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten der
Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu keinen artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnden kommt (§39 und §44 Bundesnaturschutzgesetz, z.B. Tétung von Végeln, Zerstdérung von
Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehoérde einzubinden.

2, Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenfunde oder Stein-
konzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberres-
te oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens
in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese § 14 Abs. 1 des
NDSchG meldepflichtig und der Unteren des Landkreises (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land,
Lotter StralBe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt
fur Denkmalpflege - Referat Archaologie unmittelbar und unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 Abs. 2 des
NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
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