 §

Planuntel’lage angefertigt vom

Katasteramt Osnabrick
MaBstab 1: 1000

Planzeichenerkldrung gem. PlanzVO 90 vom 18.12.1990

1. Art der baulichen Nutzung
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Gemarkung Holzhausen Flur 6
feldvergleich vom 11.06.7992 Az.: V 2045792
Katasteramt Osnabriick, den 3108.1992

Die Vervielf#ltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Ivecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBL. S. 187 ) ; dazu gehdren
auch Iwecke der Bauleitplanung.
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Abgrenzung
Altlastenverzeichnis
Nr. 48

Aufgrund der § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40
der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der Stadt Georgsmarien-
hiitte diesen Bebauungsplan Nr. 201 "Sondergebiet M8belhaus Holzhausen", be-
stehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Festsetzungen
als Satzung beschlossen:

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
20.01.1993 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und
die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 21.01.1993 ortsiiblich be-
kanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 01.02.1993 bis

01.03.1993 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

gez. Licher

Georgsmarienhiitte, 25.03.1993
b Stadtdirektor

ILWMMWM?

Sondergebiet flir groRflachigen Einzelhandel
mit Branchen- und Sortimentsbegrenzung

2. MaB der baulichen Nutzung

GFZ 1,0 GeschoRfldchenzahl als HéchstmaR

GRZ 0,65 Grundflachenzahl als HéchstmaR

OK 8,00 m Oberkante der baulichen Anlage {iber
jeden Punkt der StraRen als HéchstmaR

3. Bauveise, Baugrenzen

a Abweichende Bauweise, gem. § 22 Abs. 4 BauNVO

4. Verkehrsflachen

[ p—

T, StraRenverkehrsflache

Strafenbegrenzungslinie
A Einfahrt

Asass Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen

private Griinflache mit Bindung fiir das Anpflanzen
einer Dbstbaumwiese als AusgleichsmaRnahme

6. Flachen fiir die Landwirtschaft

Flidche fiir die Landwirtschaft (Acker)

7. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

: THeVERY  Usgrenzung von Flichen mit Bindung filr die
- . = . ~
pssssssssg Erhaltung von Baumen sowvie deren Ersatz

rb:c oooQ Umgrenzung vor Flachen mit: Bindung zum
poooog Anpflanzen von Biumen und Str&uchern

" Bindung zum Anpflanzen von Einzelbdumen

8. Sonstige Planzeichen

r----'
0 1

Umgrenzung von Fldchen fiir private Stellplarze
und Garagen

pY ¥V Vg Umgrenzung der Fliche fiir Nutzungsbeschrénkungen oder fiir

Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
EL A AY inm Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

e Miilldeponie entsprechend dem Altlastenverzeichnis der
Stadt Georgsma.ienhiitte 1fd. Nr. 18

mmmmE Grenze des ridumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Nr. 201
[0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches angrenzender
Bebauungsplédne
-1 Sichtdreieck
= Hinweis: Hohenbegrenzung von 0,80 m {i. OK StraRe
—a=a fiir Bepflanzung und Bebauung

Mit Fahrrechten zugunsten des Hinterliegers
zu belastende Flache

9. Nachrichtliche Ubernahme
-@—90— 10 kV-Erdleitung

~@——90~ Steuerleitung

Im Anzeigeverfahren gem. § 11 (3) BauGB
habe ich mit Verfliigung vom heutigen
Tage -

~—geden-keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geliend gemacht.

Osnabriick, den 4 4, JUN| 1093

Landkreis Osnabriick
Der Obearkreisdiraktor

In Vertretu ng

Beglaubigung
Dge Richtigkeit der Ablichtung/Fotokopie
wird beglaubigt,

H_iermi t wi_rd festgestallt, das die beglau-
mgu%Abhchtungrmtden1genanntan
Schriftstiick Ubereinstimmt,

Georgs{ ieahitte, Zé. 03

SO "M3bel" bezeichnete Gebiet als Sondergebiet fiir einen grosflichigen Ein-
zelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment "M&bel" festgesetzt.

1.2 Neben dem Kernsortiment "M&bel" sind branchenbezogene Randsortimente in
Form von groRteiligen Waren zuldssig. Kleinteilige Randsortimente sind
nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon konnen fiir kleinteilige Randsortimente
gevdhrt verden, venn die GrdBRenordnung des Verkaufs und die Art der zu
verkaufenden Varen eine wesentliche Beeintrdchtigung der Versorgungsfunk-
tion des Stadtzentrums von Georgsmarienhiitte nicht erwvarten lassen und auch
nicht zu befiirchten ist, daR sich hieraus ein weiterer groRfldchiger Ein-
zelhandelsbetrieb ergibt.

2. MaR der baulichen Nutzung

2.1 Fiir das "Sondergebiet M&bel™ wird nach § 16 Abs. 3.1 und § 17 Abs. 1 BauNV0
festgesetzt, daR die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,65 und die GeschoRflid-
chenzahl (GFZ) von 1,0 nicht {iberschritten werden diirfen.

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind gem. § 19 Abs. 4 BauNV0O die Grund-

flachen von Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfliche darf gem. § 17 Abs. 2.1 und § 19 Abs. 3 durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen ausnahmsveise bis zu einer Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,8 iiberschritten werden.

Veitere Ausnahmen sind nicht zugelassen.

Als maBRgebende Grundstiicksfldche wird zur Ermittlung der zuldssigen Grund-
fladchenzahl entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO die Fliche westlich der StraRe
"Im Loh"™ mit 11.683 m? festgesetzt.

2.2 Die Héhe der baulichen Anlage wird gem. § 16 Abs. 2 BauNVO auf 8,00 m iiber
OK-StraRe begrenzt.
Der Bauktrper hat diese 8,00 m an jedem Punkt der StraRen einzuhalten.

Ausnahmsveise kann filir untergeordnete Gebdudeteile, wie z. B. Schornsteine,
Aufzugsschachte und andere technische Anlagen eine gr6Rere H6he zugelassen
werden.

3. Bauveise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
3.1 Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine "abweichende Bauweise" festgesetzt.
In der "abweichenden Bauweise" sind Gebdude iiber 50 m Linge zulidssig.

3.2 Die iiberbaubare Grundstiicksfldche entsprechend § 23 Abs. § BauNV0O ist durch
eine Baugrenze festgesetzt.

4. Anpflanzen von Biumen und Strduchern sovie Bindungen fiir Bepflanzungen und
filr die Erhaltung von Baumen gew. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

. 1 Nia varhandana gehutnpflsn:ung aue corbisahan Pichtan an den n8rdlichen und
wvestlichen Grundstiicksgrenzen ist zu erhalten. Bei natiirlichen Abgingen
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

4.2 Dis Schutz-, Ersatz- bzwv. Ausgleichspflanzungen sind auf den in der Plan-
zelchnung testgesetzten Fldchen auszufilhren.

5. Sichtdreiecke
Die Flache der Sichtdreiecke ist von Bebauung bzv. Bepflanzung iber 0,80 m
Hiéhe, gemessen ab OK-StraRe, freizuhalten,

6. Nachrichtliche Hinveise

6.1 Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daR
diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.197%).
Bei allen Erdarbeiten ist der Kreisarchdologe mindestens 14 Tage vor Inan
griffnahme der Erdarbeiten zu informieren.

6.2 EinzAunhung der Obstbaumwiese:
Die Fliache der Obstbaumwiese ist im Bereich des Deponiekdrpers durch den
Eigent{imer dieser Fliche dauerhaft einzuzdunen, um ein unbefugtes Betreten
der Fldche zu verhindern.

6.3 Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
zugrunde.

6.4 Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Krafrt.
Gleichzeitig treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 122
"Suttfeld Teil I" fiir diesen Bereich auBer Kraft.

Georgsmarienhiitte, 25.03.1993

gez Lunte gez. Licher
Blirgermeister Stadtdirektor
g
Verfahren:

Der VerwaltungsausschuR der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
20.05.1992 die Aufstellung des Bebaungsplanes Nr. 201 "Sondergebiet Mdbelhaus
Holzhausen" beschlossen.

Der AufstellungsbeschluR ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 21.01.1993 ortsiiblich
bekanntgemacht worden.

Georgsmarienhiitte, 25.03.1993 :
gez. Licher

8. Stadtdirektor

Die Planungsunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und
veist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und
Platze vollstandig nach. (Stand vom 11.06.1992)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einvandfrei. Die {ibertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in
der Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich.

Osnabriick, 25.03 1993 gez Ritterhoff

- 18 Katasteramt

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.03,19%3
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 25.03.1993 gez. Licher

S. Stadtdirektor
-Anzeigevermerk-
Der Bebauungsplan ist gem3R § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am angezeigt
wvorden.
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung von Rechtsvorschriften gemidR § 11
Abs. 3 BauGB mit MaRgaben/mit Auflagen der durch kenntlich
gemachten Teile nicht geltend gemacht.
Osnabriick,

5. Landkreis Osnabriick

Der Oberkreisdirektor

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens ist gem. § 12 BauGB am15'07'1993 im
Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. 14 bekanntgemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am 15 07.1993 rechtsverbindlich gevorden.

Georgsmarienhiitte, 02.08.1993 ez. Liecher
S. tadtdirektor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungs-
planes nicht geltend gemacht worden.

gez. Licher

Georgsmarienhiitte, 22.02.1995
' Ss Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel
in der Abwidgung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte, 20.03.2001 gez.LPﬂfE

Burgermeister

Bearbeitet: Stadt Georgsmarienhiitte
Stadtplanungsamt

m Sundert
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STADT GEORGSMARIENHUTTE
BEBAUUNGSPLAN NR. 201
SONDERGEBIET
MOBELMARKT HOLZHAUSEN
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SO "M8bel" bezeichnete Gebiet hiélSondérgébfetmfﬁf”;inen groBflicﬁigeﬁ Eih;
zelhandelsbetrieb mit dem Kernsortiment "M&bel" festgesetzt.

Neben dem Kernsortiment "Mébel" sind branchenbezogene Randsortimente in
Form von groRteiligen Varen zuldssig. Kleinteilige Randsortimente sind
nicht zuldssig. Ausnahmen hiervon kdnnen fiir kleinteilige Randsortimente
gevdhrt werden, wenn die GrdRenordnung des Verkaufs und die Art der zu
verkaufenden Varen eine wesentliche Beeintrdchtigung der Versorgungsfunk-
tion des Stadtzentrums von Georgsmarienhiitte nicht erwarten lassen und auch
nicht zu befiirchten ist, daR sich hieraus ein weiterer groRfldchiger Ein-
zelhandelsbetrieb ergibt.

MaR der baulichen Nutzung

Fiir das "Sondergebiet Mébel" wird nach § 16 Abs. 3.1 und § 17 Abs. 1 BauNV0
festgesetzt, daR die Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,65 und die GeschoRfli-
chenzahl (GFZ) von 1,0 nicht lberschritten werden diirfen.

Bei der Ermittlung der Grundfldche sind gem. § 19 Abs. 4 BauNVO die Grund-
flachen von Garagen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten mitzurechnen.

Die zuldssige Grundfldche darf gem. § 17 Abs. 2.1 und § 19 Abs. 3 durch die
Grundflachen von Garagen und Stellpldtzen ausnahmsveise bis zu einer Grund-
flachenzahl von GRZ = 0,8 iiberschritten werden.

Veitere Ausnahmen sind nicht zugelassen.

Als maRgebende Grundstiicksfldche wird zur Ermittlung der zuldssigen Grund-
flachenzahl entsprechend § 19 Abs. 4 BauNVO die Fliche westlich der StraRe
"Im Loh" mit 11.683 m? festgesetzt.

Die H6he der baulichen Anlage wird gem. § 16 Abs. 2 BauNV0O auf 8,00 m {iber
OK-StraRe begrenzt.
Der Baukérper hat diese 8,00 m an jedem Punkt der StraRen einzuhalten.

Ausnahmsweise kann fiir untergeordnete Gebdudeteile, wie z. B. Schornsteine,
Aufzugsschachte und andere technische Anlagen eine grdRere Hbhe zugelassen
werden.

Bauveise, iliberbaubare Grundstiicksfliche
Gem. § 22 Abs. 4 BauNVO wird eine "abweichende Bauvweise" festgesetzt.
In der "abweichenden Bauweise" sind Gebdude iiber 50 m Linge zuldssig.

Die iliberbaubare Grundstiicksfldche entsprechend § 23 Abs. § BauNVO ist durch
eine Baugrenze festgesetzt.

Anpflanzen von Baumen und Strduchern sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und
fiir die Erhaltung von Biumen gew. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Nia varhandans Cahutapflansung aue coerbiccshen Fichten an den n8rdlichen und
vestlichen Grundstiicksgrenzen ist zu erhalten. Bei natiirlichen Abgingen
sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Schutz-, Ersatz- bzw. Ausgleichspflanzungen sind auf den in der Plan-
zeichnung festgesetzten Fldchen auszufiihren.

Sichtdreiecke
Die Fliache der Sichtdreiecke ist von Bebauung bzw. Bepflanzung iiber 0,80 m
Héhe, gemessen ab OK-StraRe, freizuhalten.

Nachrichtliche Hinveise

Bodenfunde: Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friih-
geschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird darauf hingewiesen, daRk
diese Funde meldepflichtig sind (Nds. Denkmalschutzgesetz vom 30.05.1973).
Bei allen Erdarbeiten ist der Kreisarchdologe mindestens 14 Tage vor Inan
griffnahme der Erdarbeiten zu informieren.

Einzdunung der Obstbaumwiese:

Die Flache der Obstbaumwiese ist im Bereich des Deponiekdrpers durch den
Eigentiimer dieser Fliche dauerhaft einzuzdunen, um ein unbefugtes Betreten
der Flache zu verhindern.

Diesem Bebauungsplan liegt die Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990
zugrunde.

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig treten alle Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 122
"Suttfeld Teil I" fiir diesen Bereich auRer Kraft.

Georgsmarienhiitte, 25.03.1993

gez Lunte gez. Licher
Biirgermeister Stadtdirektor
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