/- \-_ /
\ \\ \ ; :
% -- - _’ .,‘r
‘\\ o i r :l
: .
i L L 1 =l
. Y e 1 I L ;
: ; 5 = n /
.\\ \ f
' o 3 n
‘\ ‘\ / ' I"f l
'.\ : f, = v
-.' \\\ "\ Sﬂn
' : ' waloa| o
’ - | '
\ ._ 1l
wwgr@ge I
I‘ :
: !
A\ !
At !
i 4
’ [ L I ’,
__________ ’ i J
________________________________________ 7 ,‘ I'! ‘
Il v o '
! ‘1 L | d
\‘ r:'g
1\ \l %
\I I.‘ 4
i 1 -
‘\ "\ w-
3 y/
VKB Dsnabrick i /
Katasteramt Jsnabrick & i : /
i I
WEIH L o a a 2\
Jf Q?
ik S
\E o WA 0,3 S
Planunterlage L4-857/2007 Lo |
|I 1I 1 ” 440
G AR
Standt 15072003 Pl
| |
I !
(] ]
1 1
Stact Georgsmarienhitte .'I : ’
] I
] 1
I I
IIr : 147
Kloster Desede Flur 2 { '
| ]
¢
¥
i WA | 0, ’ 39
T ]
[ L
o £D\ a
| 4
bt I
Vo
4
&
\ “ I ;
\ o H
‘\ l‘ ' hl
\l 1 :
L pazs
I [W /
b 4 '
1 |- . !
b o !w‘ A A A
2 s — T
| - "
N T BT na
= : - =t —
m gl
— N N - e & S
R = !
106 14
3

2

| m A %’

0 10 20 30 40 30 100 150 :

I I I I O O .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Praambel und Ausfertigung

Georgsmarienhiitte, dzn 20,04 .2006

Birgermeister

(mit ortlichen Bauvorschriften)

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuchs (BauGB)

und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der
Niedersachsischen hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 231
,Ostermanns Esch” bestehend aus Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen bekanntgemacht.
Festsetzungen und Grtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung beschlossen

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
14.09.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine &ffentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der é&ffentlichen Auslegung wurden am 04.10.2005 ortstblich

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 12.10.2005
bis einschliefllich 14.11.2005 gem&R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Georgsmarienhtte gden 20.06.2006

Siegel

Blrgermeister

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemaR § 9 (1) BauGB

1. Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Alle Ausnahmen gemaf § 4 (3) sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 (2) und § 18 BauNVO

Die maximale Gebdudehdhe betragt 8,50 m zwischen den jeweiligen
Bemessungspunkten.Die maximale Sockelhdhe betragt 1,0 m fur die Baugrundstiicke
oberhalb der ErschlieBungsstralte und 0,3 m fur die Baugrundstiicke unterhalb bzw.
seitlich der ErschlieRBungsstrale.

Verfahrensvermerke
Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
28.05.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 231 ,Ostermanns Esch” beschlossen., :
Der Aufstellungsbeschluss gema® § 2 Abs. 1 BauGB ist am 29.03.2005 ortsiiblich Georgsmarienhittg, den 20. 06. 2006

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift
nach Prifung der Bedenken und Anregungen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
156.12.2005 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Definition:

Der untere Bemessungspunkt fur die Gebadudehohe ist Oberkante FertigfuRboden
Erdgeschoss (Sockelhohe). Dieses ist die Differenz zwischen Oberkante fertiger
Fahrbahnachse/ErschlieBungsweg und Oberkante FertigfuRboden/Erdgeschoss,
gemessen im Schnittpunkt der Fahrbahnachse mit der Verlangerung der
Gebaudeachsenprojektion auf die Fahrbahn.

Der obere Bemessungspunkt ist die maximale Firsthéhe. Als Firsthohe gilt der hochste
Punkt des Daches, gemessen von Oberkante FertigfuRboden/Erdgeschoss
(Sockelhdhe). Antennen, Schornsteine etc. bleiben unberiicksichtigt.

Bei Reihenhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche Firsth6he auszubilden.

Malistab: 1: 1000

Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBL.S. 300).

Anlagen geometrisch einwandfrei.
ist einwandfrei moglich.

Osnabriick, den 16.12.2005

Osnabriick

Liegenschaftskarte: Gemarkung Kloster Oesede Flur 2

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vomn 15.07.2003).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Bﬂrgermeister """"""""""""""""""

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit

Y 7 —
GLL (Behorde fiir Geoinformation, Landentwicklung und Liegenschaften

3. Bauweise, Baugrenzen- und —linien, Stellung der baulichen Anlagen gemaR § 9
(1) Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO
3.1 In Baugebieten dirfen Einzel- und Doppelhauser eine maximale Lange im Sinne des §

22 (4) BauNVO von 25 Metern nicht Gberschreiten.

4.  Aus Vorsorgegrinden ist eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser
unzulassig.

5.  Aufgrund der friiheren Bergbautatigkeit im Plangebiet sind Baugrunduntersuchungen

bekanntgemacht.

GeorgsmarienhI e, den Zotoé. 2006 Birgermeister

................ o e R e S R S Inkrafttratan

Burgermeister
Der Bebauungsplan wurde am 450"2006|m Amtsblatt fiir den Landkreis
Osnabriick Nr. .44 gemiR § 10 Abs. 3 BauGB veroffentlicht.
Der Bebauungsplan ist damit am.4.5. 26, 2006 ....... rechtsverbindlich
geworden.
Georgsmarienhﬁttj. den ZO-Z- 2006

Planunterlage LY £57 /2003 Burgermeister
Kartengrundlage:
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Médngel der Abwiigung

Innerhalb von zwei Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke
gestattet (§ 139Abg 4 des Niede?séchsischrfgn Vermessungs- und von Verfahrens- oder Formvorschriften und Méangel der Abwagung beim Zustandekommen
Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBI.S. 187, geandert durch des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte , den

und/oder bautechnische Sicherungsmalinahmen (z.B. verstarkte Sohlplatten)
erforderlich.

6. Schallschutz von Wohnungen und Blrordumen
Im Bereich der Wohnbauflachen sind fir Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf.R",, es) durch die AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Liftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:  erf. R’y s = 35 dB fiir Aufenthaltsraume von Wohnungen
erf. R"y.ee = 30 dB fir Biro- und Sozialrdume

7.  Schallschutz von Schlafraumen
Im Larmpegelebereich Il sind in den Obergeschossen im Zusammenhang mit Fenstern

von Schiafraumen zusatzlich schaligedampfte Laftungssysteme erforderlich, die die

Planverfasser

Niedersachsischen Landgesellschaft mbH
Geschéftsstelle Osnabriick

Am Schélerberg 6

49082 Osnabriick

Osnabriick, den 18.12.2005

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von der

Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die

Luftung Uber die vollstandig larmabgewandten Fassadenseiten zu ermdéglichen bzw.
Schlafraume an diese Gebaudeseiten zu orientieren.

8. Textliche Festsetzungen zur Sicherung der Kompensationsmalnahmen:

8.1 Die mit A1 bezeichnete Ausgleichsmafinahme innerhalb des Geltungsbereichs auf der
zeichnerisch festgesetzten Flache fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft istim Zuge der ErschlieBungs- und
sonstiger Bauarbeiten durchzuftihren. Die Flache ist mit naturraumtypischen Gehdélzen
zu bepflanzen, die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen in den
ersten drei Pflanzreihen sind durch gleichartige zu ersetzen. Bis zur Funktionserfullung,
mindestens aber Uber einen Zeitraum von 5 Jahren ist die Flache dauerhaft durch eine
Einzdunung zu schitzen.

Fir die Durchfiihrung ist die Malnahmenbeschreibung unter A1 im ¢kologischen
Fachbeitrag zu beachten.

Die Ausgleichs-MalRnahme A1 ist den Eingriffsflachen WA gem. § 9 (1a) BauGB
zugeordnet.

&S

8.2
8.3

Der Wallkorper des Larmschutzwalls ist mit naturraumtypischen Strauchgehélzen

flachig zu begriinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Eine Flache fur planexterne Mafinahmen zum Ausgleich wird auf der Teilflache 2 gem.
54. FNP-Anderung (Gemarkung Kloster Oesede Flur 4 Flurstiick 26) von der Stadt

Georgsmarienhiitte vorgehalten.
Eine Flachenanteil von 0,5704 ha aus o. g. Flurstick ist den Bauflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 231 gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

Am Tage der Mullabfuhr sind die Mullgefale auf die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen aufzustellen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO

1.
1.1

1.2

1.3

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht

Dacher, Dachformen und Dachaufbauten

Im Baugebiet wird allgemein eine Dachneigung von 20 bis 40 Grad festgesetzt.

Garagen und Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO kdnnen abweichend auch

mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern errichtet werden.

Doppelhauser und Hausgruppen sind in der duBeren Gestaltung anzupassen.

werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)

meldepflichtig und missen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Arch&ologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises unverziglich

gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der

Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

Durch die ordnungsgemaéle Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortsiblich

hinzunehmen sind.

Hinweise zum Schallschutz:

Balkone und Loggien im Bereich der Obergeschosse sowie Terrassen in Erdgeschosslage

sind in den gekennzeichneten Flachen an der L 95 (GluckaufstralRe) bzw. den

Einschallungsrichtungen abgewandten Gebaude- bzw. Grundstiicksseiten zu orientieren.

Hinweise des StrafRenbauamtes:

Die Fléachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80
cm Hohe tiber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt

werden (§ 9 (1) BauGB/ § 31 (2) NStrG).

Die Schenkellange der Sichtdreiecke betragt in der Fahrstreifenachse der Gbergeordneten
StraRe 70,0 m, in der der untergeordneten Strale 10,0 m gemessen vom Fahrbahnrand der

ibergeordneten Strafte.

Von der Landesstrale 95 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der Stralenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

EMPFEHLUNG

Regenwassernutzung:

Die Stadt Georgsmarienhitte befurwortet die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (

z.B. fur Gartenbewasserung, Toilettenspiilung, Waschmaschine). Es sind dabei

grundsatzlich die Festlegungen der DIN 1988 einzuhalten. Die Einleitung von Brauchwasser
in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist bei den Stadtwerken Georgsmarienhutte zu

beantragen.

Solarenergie:

Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung von fossilen Energietragern, verbunden mit

einer Reduzierung des CO , -Ausstof3es wird der Einsatz von Sonnenkollektoren
(Solarthermie) bzw. Photovoltaik empfohlen.

Planzeichenerklarung
gemald Planzeichenverordnung 90

/""y/ Hohenlinie mit Hohenangabe

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§1 bis 11 BauNVO)

Aligemeine Wohngebiete

—
) (§ 4 BauNVvO)
2. Mass der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16
BauNVO)
0,3 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmass
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise (siehe Ziffer 3.1 der texil.

Festsetzungen)
offene Bauweise

d
« O
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und
23 BauNVO)

4. Verkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

A + F = Anlieger- und Fulweg

5. Griunflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Spielplatz

(T (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Private Grinflache

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
6. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und Regelung des Wasserabflusses (§ 9
Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)
—— Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
' ( Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserab-

—=— flusses
® Regenrickhaltebecken

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen

fir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

. nstige Planzeichen
r __| 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebau-

‘ ungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

i Umgrenzung der Flachen fiir besondere Analgen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (z.B. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB )
LPB Il = Larmpegelbereich IlI
LSW = Larmschutzwall, Hohe von h = 3,0 m tiber
Straldenniveau
I mit Leitungsrecht zu belastende Fléche
1 e (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

@ Aufstellungsplatz fir Millgefale im offentlichen Stral3enraum
S Sichtdreieck (siehe Hinweise)

Ubersichtsplan

Gaschifistelle Osnabrilck E e e

Niedersachsische === |INLI3

| andgesellschaft mbH et e | — F’f

Stadt Georgsmarienhiitte GEORGS akiw
Bebauungsplan Nr. 231 MARIEN W’;‘W
"Ostermanns Esch"mit HUETTE

ortlichen Bauvorschriften Al A0

i . e geandert:
Uber dle GeStaItU ng gez.: Rokmann

U rSCh nﬂ Osnabriick, den 05.12.

2005 .
Planverfasser: ﬁ'% /‘éf& /g et




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemiR § 9 (1) BauGB

1.

3.1

8.1

Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Alle Ausnahmen gemaf § 4 (3) sind nach § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Hohe baulicher Anlagen gemaR § 9 (2) und § 18 BauNVO

Die maximale Geb&udehodhe betragt 8,50 m zwischen den jeweiligen
Bemessungspunkten.Die maximale Sockelhéhe betragt 1,0 m fur die Baugrundstiicke
oberhalb der ErschlieBungsstrale und 0,3 m fir die Baugrundsticke unterhalb bzw.
seitlich der Erschliefungsstralle.

Definition:

Der untere Bemessungspunkt fir die Gebaudehdhe ist Oberkante FertigfulRboden
Erdgeschoss (Sockelhéhe). Dieses ist die Differenz zwischen Oberkante fertiger
Fahrbahnachse/ErschlieBungsweg und Oberkante FertigfuRboden/Erdgeschoss,
gemessen im Schnittpunkt der Fahrbahnachse mit der Verlangerung der
Gebaudeachsenprojektion auf die Fahrbahn.

Der obere Bemessungspunkt ist die maximale Firsthhe. Als Firsthéhe gilt der héchste
Punkt des Daches, gemessen von Oberkante FertigfuRboden/Erdgeschoss
(Sockelhohe). Antennen, Schornsteine etc. bleiben unbericksichtigt.

Bei Reihenhdusern und Hausgruppen ist eine einheitliche Firsthéhe auszubilden.

Bauweise, Baugrenzen- und —linien, Stellung der baulichen Anlagen gemaR § 9
(1) Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise gemaR § 22 (4) BauNVO
In Baugebieten durfen Einzel- und Doppelhauser eine maximale Lange im Sinne des §
22 (4) BauNVO von 25 Metern nicht Gberschreiten.

Aus Vorsorgegrinden ist eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser
unzuldssig.

Aufgrund der fritheren Bergbautatigkeit im Plangebiet sind Baugrunduntersuchungen
und/oder bautechnische Sicherungsmafinahmen (z.B. verstarkte Sohlplatten)
erforderlich.

Schallschutz von Wohnungen und Biroraumen

Im Bereich der Wohnbauflachen sind fur Wohn- und Aufenthaltsraumen die folgenden
erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male (erf.R", =) durch die AuRenbauteile
(Wandanteil, Fenster, Luftung, Dacher etc.) einzuhalten:

Larmpegelbereich lll:  erf. Ry, s = 35 dB fir Aufenthaltsrdume von Wohnungen
erf. Ry res = 30 dB fiir Biro- und Sozialrdume

Schallschutz von Schlafraumen

Im Larmpegelebereich Il sind in den Obergeschossen im Zusammenhang mit Fenstern
von Schlafraumen zusatzlich schallgedampfte Luftungssysteme erforderlich, die die
Gesamtschalldammung der AuRRenfassade nicht verschlechtern. Alternativ hierzu ist die

Luftung Uber die vollstandig larmabgewandten Fassadenseiten zu ermaoglichen bzw.
Schlafraume an diese Gebaudeseiten zu orientieren.

Textliche Festsetzungen zur Sicherung der Kompensationsmaflnahmen:

Die mit A1 bezeichnete Ausgleichsmalinahme innerhalb des Geltungsbereichs auf der
zeichnerisch festgesetzten Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist im Zuge der ErschlieRungs- und
sonstiger Bauarbeiten durchzuftihren. Die Flache ist mit naturraumtypischen Gehélzen
zu bepflanzen, die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten. Abgangige Pflanzen in den
ersten drei Pflanzreihen sind durch gleichartige zu ersetzen. Bis zur Funktionserfillung,
mindestens aber Uber einen Zeitraum von 5 Jahren ist die Flache dauerhaft durch eine
Einz&unung zu schitzen.

Fir die Durchfiihrung ist die MaRnahmenbeschreibung unter A1 im 6kologischen
Fachbeitrag zu beachten.

Die Ausgleichs-MaflRnahme A1 ist den Eingriffsflachen WA gem. § 9 (1a) BauGB
zugeordnet.



8.2

8.3

Der Wallkorper des Larmschutzwalls ist mit naturraumtypischen Strauchgehélzen
flachig zu begrtinen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.
Eine Flache fir planexterne Malnahmen zum Ausgleich wird auf der Teilflache 2 gem.
54. FNP-Anderung (Gemarkung Kloster Oesede Flur 4 Flurstiick 26) von der Stadt
Georgsmarienhutte vorgehalten.

Eine Flachenanteil von 0,5704 ha aus o. g. Flurstiick ist den Bauflachen im
Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 231 gem. § 9 (1a) BauGB zugeordnet.

Am Tage der Mullabfuhr sind die Mullgefafte auf die in der Planzeichnung
gekennzeichneten Flachen aufzustellen.



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §§ 56, 97 und 98 NBauO

1. Daéacher, Dachformen und Dachaufbauten
1.1 Im Baugebiet wird allgemein eine Dachneigung von 20 bis 40 Grad festgesetzt.

1.2 Garagen und Nebenanlagen gemaR §§ 12 und 14 BauNVO kénnen abweichend auch
mit Flachdachern bzw. flachgeneigten Dachern errichtet werden.

1.3 Doppelhauser und Hausgruppen sind in der aufleren Gestaltung anzupassen.



Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kdnnen u.a. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG)
meldepflichtig und miissen der Bezirksregierung Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische
Denkmalpflege — oder der unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit
gestattet.

Durch die ordnungsgemafie Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten
Flachen kann es zu Geruchs- und Larmimmissionen kommen, die jedoch als ortstblich
hinzunehmen sind.

Hinweise zum Schallschutz:

Balkone und Loggien im Bereich der Obergeschosse sowie Terrassen in Erdgeschosslage
sind in den gekennzeichneten Flachen an der L 95 (Glickaufstrale) bzw. den
Einschallungsrichtungen abgewandten Gebaude- bzw. Grundstiicksseiten zu orientieren.

Hinweise des StralRenbauamtes:

Die Flachen der in dem anliegenden Plan dargestellten Sichtdreiecke dirfen in mehr als 80
cm Hohe tiber den Oberkanten der angrenzenden Fahrbahnen in der Sicht nicht versperrt
werden (§ 9 (1) BauGB/ § 31 (2) NStrG).

Die Schenkellange der Sichtdreiecke betragt in der Fahrstreifenachse der Ubergeordneten
StralBe 70,0 m, in der der untergeordneten Strafle 10,0 m gemessen vom Fahrbahnrand der
Ubergeordneten Stral3e.

Von der Landesstralle 95 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanten
Nutzungen kénnen gegeniiber dem Trager der Strallenbaulast keinerlei
Entschadigungsanspriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.



EMPFEHLUNG

Regenwassernutzung:

Die Stadt Georgsmarienhitte befurwortet die Nutzung von Regenwasser als Brauchwasser (
z.B. fur Gartenbewasserung, Toilettenspiilung, Waschmaschine). Es sind dabei

grundsatzlich die Festlegungen der DIN 1988 einzuhalten. Die Einleitung von Brauchwasser
in die 6ffentliche Schmutzwasserkanalisation ist bei den Stadtwerken Georgsmarienhitte zu

beantragen.
Solarenergie:

Zur Warmwasserbereitung und zur Einsparung von fossilen Energietragern, verbunden mit
einer Reduzierung des CO , -Ausstol3es wird der Einsatz von Sonnenkollektoren
(Solarthermie) bzw. Photovoltaik empfohlen.
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