Planzelchenerklarung 2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB

- und sonstige Hinweise =S . S 2
G EO RGS B I BA l ' l l N ‘ 3 : 3 P I A N N R 2 4 ! ; GemaR Planzsichenverordrung 1990 v 18 Dez. 1990 (BGBI. | S. 58) und der Baunutzungsverordnung i d. F. der 9 Erneute Offentliche Auslegung mit Einschrankung
| Bekanntmachung vom 23.01.1990, zuletzt geandert durch das Gesetz v. 22 April 1993 (BGBI. |, 5. 466). 2 1 Emissionen von der L 95 Der Vemaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am 27.04.3011dern

Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine emeute &ffentliche
M A R I E N |. Bestandsangaben Von der L 95 gehen Emissionen aus. Gegeniiber dem StraRenbaulasttriger kénnen keine Anspriiche Auslegung mit Einsctrinkung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen.
' ' _————— —  Gemarkungsgrenze 7 / mneigiicy kmissionese g eionE gRmagdl weren. Ort und Dauer der erneuten §ffentlichen Auslegung wurden am 09.05.2011 ortsiiblich
H U ETT E — —————  Flurgrenze A // Wohngebaude mit Hausnummern 2.2 Archéologische Bodenfunde bekanntgemacht.
e R Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 17.05.2011bis 17.06.2011
— O . Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. gemal § 3 Abs. 2 BauGB emeut dffentlich ausgelegen.
mit Grenzmal 3 : ; R i
a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfirbungen
/55——*/ Hohenlinien mit Hohenangaben tber HN Wirtschaftsgebaude, Garagen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Gleichzeitig sind die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Tréger ffentlicher Belange
N E l ' Q l ' F S T E I I l ' N G ' ' 12 i dsmumemer Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren emeut eingeholt worden.
3 Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverzilglich gemeldet werden.
Im cbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fir groRmankstabige Karten und Plane Georgsmarienhiitte, den 15.09.2011
WRIIESEN Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und (SIEGEL) gez. Pohimann
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige Burgermelster """""""""""
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die

Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.
1. Art der baulichen Nutzung

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2.3 Ubemlanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 143 Satzungsbeschluss
rr,J—uberbaubare_r Bereich Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 245 werden fiir die iiberplanten Flachen des Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen
@_.é . ‘Gewerbegehiet gem. § & Baullvo Bebauungsplanes Nr. 143 alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 30.06.2011 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
N_ nicht iiberbaubarer Bereich T Begriindung beschlossen.
G ienhiitte, den 15.09.2011
@ Sonstiges Sondergebiet fiir groflachige Einzelhandelsbetriebe gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO corgsmanenniite; den
(SIEGEL) gez. Pohimann
Blirgermeister
2. Mal der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. § 16 BauNVO) Inkrafttreten
I, 1l usw. Zahl der Vollgeschosse (Hochstmaf) Der Satzungsbeschluss iiber den Bebauungsplan Nr. 245 ist gemaR § 10 (3) BauGB am 30.09.2011
GRZ Grundflich i 19 BauNVO im Amtsblattlﬁ]r den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden.
rundflichenzahl gem. § au Nr 18
. Der Bebauungsplan ist damit am 30.09.2011 rechtsverbindlich geworden.
GFZ Geschol¥flaichenzahl gem. § 20 BauNVO
Georgsmarienhiitte, den 13.10.2011
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen g (SIEGEL) gez. Pohimann
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) Biirgermeister
Praambel und Ausfertigung
a abweichende Bauweise )
s Baugrenze Auf Grund des § 1 Abs. 3 und der §§ 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB), und des § 40 der Verletzung von Vorschriften
Niedersdachsischen Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen ) ) )
5. Verkehrsflachen Bebauungsplan Nr. 245 "Gewerbegebiet Leimbrink - Neuaufstellung®, bestehend aus der Innerhalb eines Jahres selt_ Bekanntmachung des Bebauungsplanes smc_i VerIeEzu ngen von
> | Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen: Verfahrens- und Formschriften gem. § 214 Abs. 2a _BauGB oder beachtliche Mangel des
e | LF ; ; ; f ; J I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11und Abs. 6 BauGB) Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Lol 41 1 MJ‘UU_D i Verletzungen oder Méngel werden damit unbeachtlich.
e — j } StraRenverkehrsfliche
IH W i e e o Georgsmarienhitte, den 15.09.2011 (SIEGEL) eorgrmRnennine, den
Mt L L Straltenbegrenzungsiinie ......962 Pohimann
M H H H H H ” Biirgemmeister Biirgermeister
¥ F+R Ful- und Radweg
/

Aufstellungsbeschluss

9. Griunflachen
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 30.05.2005 die Aufstellung des

Polizei Bebauungsplanes Nr. 245 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
dffentliche Griinflache am 02.11.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.
private Griinfliche Georgsmarienhiitte, den 15.09.2011

gez. Pohimann
Blirgermeister

15. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Planunterlage Geschiftsnachweis
L4-796/2005

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Sichtdreiecke filr Stralenkreuzungen gem. RAS-K [‘ﬂagﬁlta?:; :1.000 T — P —
von sténdigen Sichthindernissen freizuhaltende Fldchen zwischen 0,80m und 2,50m VQue €. Auszug Z”; tent €o aSIItS aten der Nie ersasmc@enm tah
oberhalb Fahrbahnoberkante (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 6 BauGB) ermesstngs- und Ratasterverwatung, onaticanr
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

=um Villa Stahmer

\109/14?

Angaben und Préasentationen des amtlichen Vermessungswesens sind durch das Nieder-

sdchsische Gesetz iber das amtliche Vermessungswesen (NVermG) sowie durch das Ge-
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN setz iiber Urheberrecht und verwandte Schutzrechte (Urheberrechtsgesetz) gesetzlich geschiitzt.
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

Die Verwertung fiir nichteigene oder fiir wirtschaftliche Zwecke und die &ffentliche Wiedergabe von
§ 1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO Angaben des amtlichen Vemmessungswesens und von Standardprasentationen ist nur mit Erlaubnis

der zusténdigen Vermessungs- und Katasterbehérde zulassig. Keiner Edaubnis bedarf:

a) Es sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1. die Verwertung von Angaben des amtlichen Vemrmessungswesens und von

b) Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Standardprasentationen fiir Aufgaben des libertragenen Wirkungskreises durch kommunale
Sortimentsgruppen gemalk ,Georgsmarienhiitter Liste® sind innerhalb des Gewerbegebiets nicht Kérperschaften,
zuléssig (siehe Begriindung). 2. die dffentliche Wiedergabe von Angaben des amtlichen Vemmessungswesens und von
Standardprasentationen durch kommunale Kérperschaften, somit diese im Rahmen ihrer
¢) Abweichend von der Regelung unter (b) sind zentren- und nahversorgungsrelevante Aufgabenerfiillung eigene Informationen fiir Dritte bereitstellen ........ (Auszug aus § 5 Absatz 3
Sortimentsgruppen als Randsortimente bis zu 10 % der Verkaufsfliche, maximal jedoch 50 m?, NVem®&)
zuléssig.
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
d) Abweichend von der Regelung unter (b) sind im Gewerbegebiet Handwerksbetriebe mit bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralien, Wege und Platze vollstindig nach (Stand
Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment vom 18.07.2005). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
09 iiberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsfliche der geometrisch einwandfrei.
71 Geschossfliche des Handwerksbetriebs untergeordnet ist. Die Verkaufsflache ist auf maximal 100 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

m? begrenzt. Der Verkauf von Lebensmitteln bleibt ausgeschlossen.

Sthavenroth

Realschule %@_Hmte e) Die gemiR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulidssigen Vergniigungsstitten sind Osnabriick, den 18.08.2011

gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

145 Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen (LGLN) (Siegel) 7. ) - X
§ 2 Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir groRflachige Einzelhandelsbetriebe Regionaldirektion Osnabriick — 1= : U N7 //f
gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO - Katasteramt Osnabriick- gezr ..... ISSE ........................... Uberslchtskarte M. 1: 10600_.\ o
Unterschrift
a)Innerhalb des Sondergebiets ist ein ,Fachmarkt M&bel® mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal _ Dat Zeich
12.500 m? zuldssig. Zuldssig ist der Verkauf von M&beln aller Art einschlieBlich Matratzen, Kiichen . ] Entwurfsbearbeitung: ﬁ\IGENIEURPLANUNGmamm : dim Flenen
mit kiichenaffinen ElektrogroRgeraten (,weike Ware”) sowie Beleuchtungsmittel / Lampen und Offentliche Auslegung PW Marie.Cura-Sir.4a = 49134 Wallenhorst | 2 € 2T CEItEL 2005-02 Dw
Leuchten. Tel 05407/880-0 » Fax05407/880-88 ; .
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 23.09.2009 dem geze.l.chnet 200502 yuelve
b) Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gez. i. V. Desmarowitz gepriift 2011-06 Dw
Sortimentsgruppen gemiR ,Georgsmarienhiitter Liste* sind innerhalb des Sondergebiets auf gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Wallenhorst. 2011-06-30 freigegeben| 2011-06 Dw
insgesamt 1.600 m? beschrankt. Dies umfasst folgende Sortimentsgruppen und GréRenordnungen: Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.11.2009 ortsiiblich bekanntgemacht.
E : H:\GMH\205177A\ABGABE\, 1 10809_endg.Planf bp—BPlan—245 hrift.d t1) - {G1-1-0
- Glas, Porzellan, Kiichenzubehdr maximal 750 m? VK R A NG 2 g Planfosmung \op—¥an s wallayoutt) - ¢ )
- Betten, Bettwaren, Heimtextilien maximal 300 m* VK Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 10.11.2009 bis 10.12.2009
- Elektroartikel (,braune Ware") maximal 550 m? VK gemal § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. B E BAU U N G S P LA N N R 245
\ § 3 Abweichende B ) § 22 BauNVO Die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager dffentlicher Belange gem § 4 Abs. 2 m ’
: weichende bauweise gem. au BauGB sind mit Anschreiben vom 28.05.2009 eingeholt worden. . . .
\ - ) . o . . MARIEN "Gewerbegebiet Leimbrink -
Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m {iberschreiten. Im lbrigen gelten die Regelungen der "
\ offenen Bauweise. Georgsmarienhiitte, den 15.09.2011 H U ETT E Ne uaufstellung
J (SIEGEL) renriere SSZ PN e
A § 4 Offentliche und private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Biirgermeister
Die entlang der L 95 Klidcknerstrale® festgesetzten Griinflichen diirfen je Grundstiick Beb | _
e fiir eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von max. 6,00 m unterbrochen werden. ebauungsplan MaRstab 1 : 1000 Unterlage : 1
T ABSCHRIFT ' Blatt Nr. - 101)

Letztea Plotdatum: 2011-08-22 Letztes Speicherdaturn: 2011-08-22




1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

§ 1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

a) Es sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

b) Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen gemafk ,Georgsmarienhiitter Liste” sind innerhalb des Gewerbegebiets nicht

zuldssig (siehe Begriindung).

¢) Abweichend von der Regelung unter (b) sind zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimentsgruppen als Randsortimente bis zu 10 % der Verkaufsfldche, maximal jedoch 50 m?,

zuldssig.

d) Abweichend von der Regelung unter (b) sind im Gewerbegebiet Handwerksbetriebe mit
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
iberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsfidche der
Geschossflache des Handwerksbetriebs untergeordnet ist. Die Verkaufsfldche ist auf maximal 100
m? begrenzt. Der Verkauf von Lebensmitteln bleibt ausgeschlossen.

e) Die gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstitten sind
gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Sonstiges Sondergebiet (SO) filr grokfldchige Einzelhandelsbetriebe
gem. § 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

a)Innerhalb des Sondergebiets ist ein ,Fachmarkt Mébel* mit einer Gesamtverkaufsfliche von maximal
12,500 m? zuldssig. Zulédssig ist der Verkauf von M&beln aller Art einschlieRlich Matratzen, Kiichen
mit kiichenaffinen ElektrogroRgerdten (,weile Ware") sowie Beleuchtungsmittel / Lampen und

Leuchten.

b) Verkaufsflichen fiir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen gemdl ,Georgsmarienhiitter Liste® sind innerhalb des Sondergebiets auf
insgesamt 1.600 m? beschrankt. Dies umfasst folgende Sortimentsgruppen und GréRenordnungen:

- Glas, Porzellan, Kiichenzubehér maximal 750 m* VK
- Betten, Bettwaren, Heimtextilien maximal 300 m* VK
- Elektroartikel (,braune Ware") maximal 550 m* VK

§ 3 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m lberschreiten. Im iibrigen gelten die Regelungen der
offenen Bauweise.

§ 4 Offentliche und private Griinflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Die entlang der L 95 Klécknerstrale® festgesetzten Griinflichen diirfen je Grundstiick
fiir eine Ein- und Ausfahrt mit einer Breite von max. 6,00 m unterbrochen werden.




2. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 Abs. 6 BauGB
und sonstige Hinweise

2.1 Emissionen von der L 95

Von der L 95 gehen Emissionen aus. Gegeniiber dem StraRenbaulasttrager kénnen keine Anspriiche
hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.

2.2 Archéologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.
a. sein: TongefdRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14
Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Untemehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fiirihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

2.3 Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 143

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 245 werden fiir die berplanten Fldchen des
Bebauungsplanes Nr. 143 alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes
unwirksam.
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