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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete (3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

0,4

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

1 (§ 16 BauNVO)

Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§ 16 BauNVO)

FH max. 7,5 m Firsthohe als Hochstmal (§ 16 BauNVO)

Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthohe in
Meter Uber Normalhdhennull (Gelandehohe)
(§ 9 (3) BauGB i. V. m. 18 BauNVO)

122.52
®

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

(o) Offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

1000

Verkehrsflachen

Straldenverkehrsflache (§ 9 (1) 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) 11 BauGB)

Hohenlage der StralRenverkehrsflache

o 12117 (§9(3)Satz1i.V.m. §9 (1) 11 BauGB)
Grunflachen

Private Grunflachen (§ 9 (1) 15 BauGB
i.V.m. §9 (1) 25b BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBRnahmen und Flachen
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

_|J_J_J_J_J_J.|_

_LI'TTTT'IJ_

®

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachenfir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20 BauGB)

Naturnah gestaltetes Regenrtckhaltebecken

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

N N N N (N |
S zu belastende Flachen (§ 9 (1) 21 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplans (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb des WR-
0—0—0—0— 000

Gebiets in Bezug auf den maf3geblichen Bezugspunkt
zur Bestimmung der Firsthohe (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtliche Ubernahme

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne
des Naturschutzrechts (§ 9 (6) BauGB)
§ 30 BNatSchG Biotop "Kiffenbrinkbach"

[T OO 1 o

LT
|

M [ [ [m

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990,
zuletzt gedndert durch Artikel 2 vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

Verlauf Kiffenbrinkbach

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

1 Rechtsgrundlage
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

2 Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archdologische ur- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder spuren — z. B. Versteinerun-
gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaB § 14
Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehorde des Land-
kreises Osnabruck (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter StraBe 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt flr
Denkmalpflege — Referat Archdologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unveréndert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehodrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3 Brauchwassernutzung
Die Stadt Georgsmarienhitte beflrwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation der Stadtwerke
Georgsmarienhtte ist anzeigepflichtig.

Zusiatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fir die keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muss die Verwechselung von Trinkwasser
und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vollem Um-
fang maoglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieBen.

4 Hinweis des Katasteramtes
Auszige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
sungs- und Katasterbehorden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Aus-
zuge fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (8§ 13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

5 Anpflanzungen in privaten Garten
Es wird empfohlen, fir Gehélzpflanzungen in den privaten Hausgarten auBerhalb der festge-
setzten privaten Grinflache ebenfalls Geholze der Gehdlzlisten 1 und 2 zu verwenden.

6 Geschiitzes Biotop gem. § 30 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt eine Teilflache des geschltzten Biotops ,Kiffen-

brinkbach” (GB OS 3814-8). Auf die Regelungen des § 30 BNatSchG wird hingewiesen. Insbe-

sondere sind gem. § 30 (2) BNatSchG Handlungen verboten, die zu Zerstérungen oder einer

sonstigen Beeintrachtigung des geschutzten Biotops flihren kdnnen. Dies trifft insbesondere

auf Bodenarbeiten zu.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Schutzstatus werden in Abstimmung mit der zustandi-

gen Unteren Naturschutzbehdrde dariiber hinaus folgende MaBnahmen angestrebt:

e Entfernen der Uberalterten Pappelbestdande und Entwicklung zum nattrlichen Erlen-
Eschen-Auwald (natlrliche Sukzession).

e Entfernen der standortfremden Nadelgeholze.

e Einschurige Mahd der Wiesenbereiche mit Abtransport des Schnittgutes, langfristig natir-
liche Sukzession zum Erlen-Eschen-Auwald.

e Kein Pestizid- oder Diingemitteleinsatz.

7 Inkrafttreten
Das Plangebiet war bisher teilweise Bestandteil des Durchfiihrungsplans Nr. 3 ,N&rdlich Kif-
fenbrink” der ehemaligen Gemeinde Oesede. Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten die
bisher wirksamen Festsetzungen auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebau-

ungsplans Nr. 270 ,Wiesenbach” ersetzt.

8 Baugrunduntersuchung
Die Stadt Georgsmarienhtitte empfiehlt, vor Baubeginn eine Baugrunduntersuchung durchfiih-

ren zu lassen und ein Bodengutachten einzuholen.

9 Abfallwirtschaft
Die Anlieger im inneren Planbereich sind gehalten, die Mullbehélter am Tage der Abholung im

Bereich des Wendehammers bereitzustellen.

Praambel

Satzung beschlossen.
Georgsmarienhitte, 14.09.2023

Planverfasser

PLANUNGSBURO
FLASPOHLER

Hessisch Oldendorf, 15.08.2015

Aufstellungsbeschluss

Georgsmarienhdtte, 07.05.2015

Offentliche Auslegung
bauungsplanes mit értlichen Bauvorschriften

gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
bekannt gemacht.

Georgsmarienhdtte, 07.05.2015

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersédchsischen Bauordnung
(NBau) und des § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der jeweils geltenden
Fassung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte diesen Bebauungsplan Nr. 270 ,Wiesenbach” bestehend aus der
Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, ortlichen Bauvorschriften und Hinweisen als

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

Dipl.-Ing. Peter Flaspohler - Architekt und Stadtplaner - Falkenweg 16 - 31840 Hessisch Oldendorf

gez. Flaspohler
Planverfasser

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 12.12.2012 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 270 ,Wiesenbach” mit értlichen Bauvorschriften gem. § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit §
13a BauGB als beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung beschlossen. Auf die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange wurde verzichtet. Der
Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 02.12.2013 ortsublich bekanntgemacht worden.

gez. Pohlmann
Burgermeister S

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienh(tte hat in seiner Sitzung am 12.06.2013 dem Entwurf des Be-

und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde am 02.12.2013 ortstblich

Der Entwurf und die Begriindung haben vom10.12.2013 bis 10.01.2014 gem. § 3 Abs. 2 i. V. m. § 13a BauGB &ffent-
lich ausgelegen. Parallel wurde die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. § 4a Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

gez. Pohlmann
Burgermeister S

Erneute offentliche

Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 23.07.2014 beschlossen das
Planverfahren nicht mehr nach den Vorgaben des § 13a BauGB weiterzuflihren.
Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 15.10.2014 dem geanderten Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung mit Umweltbericht zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 4a Abs. 3

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 20.10.2014 ortslblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden

umweltbezogenen Stellungnahmen lagen vom 28.10.2014 bis einschlieBlich 28.11.2014 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB

erneut 6ffentlich aus.

Gleichzeitig wurden die Stellungnahmen der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erneut eingeholt

Georgsmarienhiitte, 07.05.2015

Satzungsbeschluss

gez. Pohlmann
Blrgermeister

Der Rat der Stadt Georgsmarienhltte hat den Bebauungsplan Nr. 270 ,Wiesenbach” mit 6rtlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am 16.04.2015 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte,

Inkrafttreten

07.05.2015

gez. Pohlmann
Bilrgermeisterin

Der Bebauungsplan Nr. 270 ,Wiesenbach” mit 6rtlichen Bauvorschriften wurde am 15.05.2015 im Amtsblatt fur
den Landkreis Osnabrlick Nr. 9 gem. § 10 Abs. 3 BauGB verd&ffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 15.05.2015 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhiitte,

19.05.2015

gez. Pohlmann
Blrgermeister

Ergdanzendes Verfahren zur Behebung von Méangeln

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 13.07.2022 zur Beseitigung eines
Mangels ein ergdnzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB eingeleitet und die erneute 6ffentliche Auslegung
gemaélB § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am 05.12.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Der ergédnzte Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben in der Zeit vom 15.12.2022 bis
einschlieBlich 19.01.2023 gemal § 4a Abs. 3 BauGB i. V. m. 214 Abs. 4 BauGB erneut 6ffentlich ausgelegen. Dabei
wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den geédnderten oder ergénzten Teilen abgegeben werden kdénnen.
Gleichzeitig werden die Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange erneut eingeholt.
Georgsmarienhitte, 14.09.2023

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Riickwirkender Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhttte hat den Bebauungsplan Nr. 270 ,Wiesenbach” mit drtlichen Bauvorschriften
nach Prifung der Stellungnahmen und nach Durchflihrung des ergdnzenden Verfahrens nach § 214 Abs. 4 BauGB
i.V.m. 8§ 1 Abs. 3 und 10 Abs. 1 BauGB sowie §§ 10 Abs. 1 und 58 Abs. 1 NKomVG in seiner Sitzung am
25.05.2023 ruickwirkend als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhutte, 14.09.2023

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Riickwirkendes Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 270 ,Wiesenbach” mit ortlichen Bauvorschriften wurde am 30.09.2023 im Amtsblatt fur
den Landkreis Osnabriick Nr. 18 gem. § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht

Der Bebauungsplan ist damit am 30.09.2023 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhtitte, 10.10.2023

gez. Bahlo
Blrgermeisterin S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans sind Verletzungen von Verfahrens- odel
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 1, § 214 Abs 2 und § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Méangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhdtte,

Bilrgermeisterin S

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Oesede Flur 15

MaBstab: 1:1000

.Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©Januar 2013

Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom 22.01.2013).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-
0028/2013

Q LGLN s

Dienstsiegel
Landesamt fur Geoinformation 9

und Landentwicklung Niedersachsen

gez. D. Eckert, VmD

Regionaldirektion Osnabriick
-Katasteramt-

(Unterschrift)

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

§5

§6

§7

Ausschluss ausnahmsweise zulédssiger Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO i. V. m. § 3
BauNVO

Die in § 3 (3) BauNVO aufgefuhrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Hierbei handelt es sich um:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebietes dienen,

e kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen fir soziale Zwecke,

e den Bedurfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke.

Bezugspunkt zur Hohe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO

Der Bebauungsplan setzt die maximale Firsthohe mit 7,5 m fest. Bezugspunkte zur Bestim-
mung der Firsthohen sind die innerhalb des WR-Gebiets festgesetzten Hohenlagen in Meter
Uber Normalhdhennull (m. 4. NHN). Durch Abgrenzung des MaBes der Nutzung ist der jeweils
maBgebliche Bezugspunkt bestimmt.

Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 25 % Uberschritten werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB
Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléachen sind wie folgt festgesetzt:

Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und

Flache (1):

Entsorgungstrager.

Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Flache (2):

Ausnahmsweise kann ein Verschieben der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuge-
lassen werden, wenn das ErschlieBungsziel gewahrt bleibt.

Private Griinflaiche gem. § 9 (1) 15 BauGB i. V. m. § 9 (1) 25b BauGB

Innerhalb der privaten Griunflache sind die Errichtung von Stellplatzen und Garagen i. S. d. § 12
BauNVO und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie Bodenaufschlttungen unzulassig.

Es sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

e Anlage einer Heckenstruktur (2-zeilige, frei wachsende Hecke aus nachfolgender Geholz-
tabelle 1 des § 7 der textlichen Festsetzungen) zwischen geschiitztem Biotop und privater
Griunflache zum Schutz des Biotops. Der Anteil dorniger Straucher muss mindestens 20 %
betragen. Pflanzabstand der Straucher untereinander 1,5 m. Die Anpflanzung ist wahrend
der Anwachszeit durch einen Knotengeflechtzaun (Héhe mind. 1,35 m) zu schitzen.

e Extensive Pflege der Rasen-/Wiesenflachen ohne Diingemittel- und Pestizideinsatz.

e Fur die Ubrigen Geholzpflanzungen innerhalb der privaten Grinflache sind Geholze der
Gehdlzlisten 1 und 2 des § 7 der textl. Festsetzungen zu verwenden.

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind wie
folgt festgesetzt:

e Anlage einer oder mehrerer naturnah gestalteten Mulden mit unregelméBig gestalteten
flachen Béschungen (Neigung mind.1:3) zur Riickhaltung und anschlieBender Versickerung
des im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers.

e Ansaat der Flache mit autochtonem Saatgut (moglichst vor Ort gewonnen) bzw. Initial-
pflanzungen von vor Ort gewonnenem Pflanzmaterial und extensive Pflege (1 bis max. 2
Pflegegange/Jahr) zur Entwicklung einer artenreichen, standortgerechten Wiesengesell-
schaft.

e Anpflanzung von Strauchern aus Gehdlztabelle 1 als Schutzpflanzung des Regenrtickhalte-
und des Biotopbereichs am westlichen Plangebietsrand und Entwicklung zu einer naturna-
hen Hecke. Pflanzabstand der Straucher untereinander mind. 1,5 m.

Geholzlisten

Geholzliste 1: Standortgerechte, heimische Gehélze

GroBBe Baume (> 15m):

GroBe Straucher:

Acer platanoides

- Spitzahorn Corylus avellana - Hasel

Acer pseudoplatanus

- Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiBdorn*

Fagus sylvatica

- Rotbuche* Crataegus monogyn.

- Eingriffl. Weidorn*

Prunus avium

- Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche

Quercus robur

- Stieleiche Salix caprea - Salweide

Tilia cordata

- Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder

Viburnum opulus - Gem. Schneeball

MittelgroBe Baume ( 10 — 20m):

Kleine Straucher:

Acer campestre

- Feldahorn* Cornus sanguinea - Hartriegel

Carpinus betulus

- Hainbuche* Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen

Malus sylvestris

- Holzapfel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sorbus aucuparia

- Eberesche Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus catharicus - Kreuzdorn

Rosa canina - Hundsrose

* fiir Schnitthecken geeignete Gehélze

Geholzliste 2: Gehoélze fiir Giarten und Siedlungsbereiche mit dérflichem Charakter

GroBBe Baume (> 15m):

GroBe Straucher:

Acer rubrum

- Ka. Rotahorn Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne

Castanea sativa

- Esskastanie Amelanchier laevis - Hangende Felsenb.

Quercus petraea

- Traubeneiche Cornus mas - Kornelkirsche

Tilia platyphyllos

- Sommerlinde Forsythia intermedia - Goldgléckchen

Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch

MittelgroBe Baume ( 10 — 20m):

Laburnum anagyroides - Goldregen

Corylus colurna - Hasel Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*
Juglans regia - Walnuss Philadelphus coronarius - Bauernjasmin
Liquidamber styraciflua - Amberbaum Spiraea in Sorten - Spierstrauch
Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder

Sorbus aria - Mehlbeere Weigelia in Sorten - Weigelie
Kleinkronige Baume (< 10m) : Kleine Straucher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum
Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie

Cr. laevigata “Pauls Scarlet” - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen

Obstbdume als Hochstamm

Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Zierapfel und — kirschen als Hochstamm

Johannisbeeren und andere Beerenstraucher

* fiir Schnitthecken geeignete Gehélze

§8

§9

Pflanzzeitpunkt

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres in der Pflanzzeit fir Gehdlze (Herbst/Winter
bzw. Frihjahr vor der Vegetationsperiode) nach Fertigstellung der Gebdude durchzufiihren.

Geeignete Geholze sind den Gehdlztabellen zu entnehmen.

Externe KompensationsmaBnahme gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft des Bebauungsplans Nr. 270 in Hohe
von 4.059 WE (Wertepunkten) erfolgt auf der bereits in der 51. Flachennutzungsplananderung
dargestellten MaBnahmenflache (Anderungsbereich 51b). Auf der vorhandenen Ackerflache
(Gemarkung Holzhausen, Flur 7, Flurstiicke 12/13, 12/15 und 12/19 tlw.) wird Laubwald aufge-

forstet. Aufwertungsfaktor 1,3. Dies entspricht einer FlachengréBe von 3.122 m2,

§10

§ 11

Lage der Kompensati-

[ 7 olzhausen onsmaBnahme fir Eingrif-
T Flur 7
R A Flursticke 12/13, 12/45, | fe durch den
} i 12/19 teilweise Bebauungsplan Nr. 270

(unmaBstablich)

Der Ersatz fiir die KompensationsmaBnahme der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 177 er-
folgt ebenfalls auf dem Flurstiick 12/19 tlw. Die erforderlichen Werteinheiten in Hohe von
1.890 WE werden auf einer Fl

N 0
Sag
] k-
%

dche von 1.454 m? erbracht.

Lage der Kompensati-

onsmaBnahme fir Eingrif-
"N | fe durch den
Bebauungsplan Nr. 177, 1.

=/ Holzhausen
Flur 7

Flurstiick 12/19 teilye@

y
Y 4

Anderung

(unmaBstablich)

Vermeidung schidlicher Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Aus Vorsorgegriinden ist die Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser ausgeschlos-

sen.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 213 (1) 3 BauGB

Ordnungswidrig handelt gem. § 213 (1) 3 BauGB, wer vorsatzlich oder fahrldssig den baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten
kédnnen gem. § 213 (2) BauGB mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 € geahndet werde

Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem. § 84 Abs. (3) NBauO i. V. m.
§ 9 (4) BauGB

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen, Veranderung der gewachsenen Gelédndeoberfla-
che

Die Veranderung des gewachsenen Gelandeniveaus durch Auffillungen ist auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb eines 3 m breiten Abstandes zu den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen grundsatzlich unzulassig.

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und mit einem Abstand von 3 m zu den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen ist die Veranderung des gewachsenen Gelandeniveaus durch Auffil-
lungen zur Herstellung von Terrassen, die an das Hauptgeb&dude angebaut sind und fiir Grund-
stlickszufahrten zulassig.

Zur Anpassung der Grundstilickszufahrten von topografisch unterhalb des StraBenniveaus ge-
legenen Grundstlicken an die fertig gestellte ErschlieBungsstraBe kdnnen ausnahmsweise Auf-
fullungen auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache und innerhalb eines 3 m Abstandes

zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen zugelassen werden.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 (3) NBauO, wer dieser ortlichen Bauvorschrift zuwiderhan-
delt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 €

geahndet werden.
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Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 270 "Wiesenbach"

Hinweise / Nachrichtliche Ubernahmen

1 Rechtsgrundlage
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548)

2 Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische ur- oder frilhgeschichtliche
Bodenfunde (das kdnnen sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie
auffallige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder spuren — z. B. Versteinerun-
gen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen
Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaB § 14
Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchéologie im Osnabriicker Land, Lotter StraBBe 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersdchsischen Landesamt flr
Denkmalpflege — Referat Archdologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Melde-
pflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fund-
stellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmal-
schutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3 Brauchwassernutzung
Die Stadt Georgsmarienhtitte beflirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als Brauch-
wasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation der Stadtwerke
Georgsmarienhtte ist anzeigepflichtig.

Zusiétzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fiir die keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muss die Verwechselung von Trinkwasser
und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vollem Um-
fang moglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieen.

4 Hinweis des Katasteramtes
Auszlige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
sungs- und Katasterbehorden vervielféltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn Aus-
zlge fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§8 13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4
des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

5 Anpflanzungen in privaten Gérten
Es wird empfohlen, fiir Gehélzpflanzungen in den privaten Hausgarten auBerhalb der festge-
setzten privaten Griinflache ebenfalls Geholze der Geholzlisten 1 und 2 zu verwenden.




Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 270 "Wiesenbach"

Geschiitzes Biotop gem. § 30 BNatSchG

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt eine Teilflaiche des geschiitzten Biotops ,Kiffen-

brinkbach” (GB OS 3814-8). Auf die Regelungen des § 30 BNatSchG wird hingewiesen. Insbe-

sondere sind gem. § 30 (2) BNatSchG Handlungen verboten, die zu Zerstorungen oder einer

sonstigen Beeintrachtigung des geschitzten Biotops flihren kénnen. Dies trifft insbesondere

auf Bodenarbeiten zu.

Vor dem Hintergrund des bestehenden Schutzstatus werden in Abstimmung mit der zustandi-

gen Unteren Naturschutzbehdrde dariliber hinaus folgende MaBnahmen angestrebt:

e Entfernen der Uberalterten Pappelbestande und Entwicklung zum nattrlichen Erlen-
Eschen-Auwald (natirliche Sukzession).

e Entfernen der standortfremden Nadelgehdlze.

e Einschiirige Mahd der Wiesenbereiche mit Abtransport des Schnittgutes, langfristig natir-
liche Sukzession zum Erlen-Eschen-Auwald.

e Kein Pestizid- oder Diingemitteleinsatz.

Inkrafttreten

Das Plangebiet war bisher teilweise Bestandteil des Durchfiihrungsplans Nr. 3 ,Nérdlich Kif-
fenbrink” der ehemaligen Gemeinde Oesede. Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten die
bisher wirksamen Festsetzungen auBer Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 270 ,Wiesenbach” ersetzt.

Baugrunduntersuchung
Die Stadt Georgsmarienhiitte empfiehlt, vor Baubeginn eine Baugrunduntersuchung durchfiih-
ren zu lassen und ein Bodengutachten einzuholen.

Abfallwirtschaft
Die Anlieger im inneren Planbereich sind gehalten, die Millbehé&lter am Tage der Abholung im

Bereich des Wendehammers bereitzustellen.




Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 270 "Wiesenbach"

Textliche Festsetzungen

§1

§2

§3

§4

Ausschluss ausnahmsweise zulédssiger Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO i. V. m. § 3
BauNVO

Die in § 3 (3) BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Hierbei handelt es sich um:

e Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir
die Bewohner des Gebietes dienen,

e kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e sonstige Anlagen flr soziale Zwecke,

e den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle
und sportliche Zwecke.

Bezugspunkt zur Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 (1) BauNVO

Der Bebauungsplan setzt die maximale Firsthéhe mit 7,5 m fest. Bezugspunkte zur Bestim-
mung der Firsthéhen sind die innerhalb des WR-Gebiets festgesetzten Hohenlagen in Meter
Uber Normalhdhennull (m. . NHN). Durch Abgrenzung des MaBes der Nutzung ist der jeweils
maBgebliche Bezugspunkt bestimmt.

Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche Anla-
gen unterhalb der Gelandeoberflache um maximal 25 % tberschritten werden.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 (1) 21 BauGB

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind wie folgt festgesetzt:

Flache (1): Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungstrager.
Flache (2): Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.

Ausnahmsweise kann ein Verschieben der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zuge-
lassen werden, wenn das ErschlieBungsziel gewahrt bleibt.
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Private Griinflaiche gem. § 9 (1) 15 BauGB i. V. m. § 9 (1) 25b BauGB

Innerhalb der privaten Griinflache sind die Errichtung von Stellplatzen und Garageni.S.d. § 12
BauNVO und Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sowie Bodenaufschiittungen unzulassig.

Es sind folgende MaBnahmen durchzufihren:

e Anlage einer Heckenstruktur (2-zeilige, frei wachsende Hecke aus nachfolgender Gehdlz-
tabelle 1 des § 7 der textlichen Festsetzungen) zwischen geschitztem Biotop und privater
Griinflache zum Schutz des Biotops. Der Anteil dorniger Straucher muss mindestens 20 %
betragen. Pflanzabstand der Straucher untereinander 1,5 m. Die Anpflanzung ist wahrend
der Anwachszeit durch einen Knotengeflechtzaun (Héhe mind. 1,35 m) zu schitzen.

e Extensive Pflege der Rasen-/Wiesenflachen ohne Diingemittel- und Pestizideinsatz.

e Fur die Gbrigen Gehdlzpflanzungen innerhalb der privaten Griinflache sind Geholze der
Gehdlzlisten 1 und 2 des § 7 der textl. Festsetzungen zu verwenden.

MaBnahmen und Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft sind wie
folgt festgesetzt:

» Anlage einer oder mehrerer naturnah gestalteten Mulden mit unregelméBig gestalteten
flachen Boschungen (Neigung mind.1:3) zur Riickhaltung und anschlieBender Versickerung
des im Baugebiet anfallenden Niederschlagswassers.

¢ Ansaat der Flache mit autochtonem Saatgut (méglichst vor Ort gewonnen) bzw. Initial-
pflanzungen von vor Ort gewonnenem Pflanzmaterial und extensive Pflege (1 bis max. 2
Pflegegange/Jahr) zur Entwicklung einer artenreichen, standortgerechten Wiesengesell-
schaft.

e Anpflanzung von Strauchern aus Gehoélztabelle 1 als Schutzpflanzung des Regenrtickhalte-
und des Biotopbereichs am westlichen Plangebietsrand und Entwicklung zu einer naturna-
hen Hecke. Pflanzabstand der Strducher untereinander mind. 1,5 m.
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Geholzliste 1: Standortgerechte, heimische Geholze

GrofBBe Baume (> 15m): GroBe Straucher:
Acer platanoides - Spitzahorn Corylus avellana - Hasel
Acer pseudoplatanus - Bergahorn Crataegus laevigata - Zweigriffl. WeiBdorn*
Fagus sylvatica - Rotbuche* Crataegus monogyn. - Eingriffl. WeiBdorn*
Prunus avium - Vogelkirsche Prunus padus - Traubenkirsche
Quercus robur - Stieleiche Salix caprea - Salweide
Tilia cordata - Winterlinde Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gem. Schneeball
MittelgroBe Baume ( 10 - 20m): Kleine Straucher:
Acer campestre - Feldahorn* Cornus sanguinea - Hartriegel
Carpinus betulus - Hainbuche* Euonymus europaeus - Pfaffenhutchen
Malus sylvestris - Holzapfel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharicus - Kreuzdorn
Rosa canina - Hundsrose

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze

Geholzliste 2: Geholze fiir Giarten und Siedlungsbereiche mit dérflichem Charakter

GrofBBe Baume (> 15m): GroBe Striaucher:

Acer rubrum - Ka. Rotahorn Amelanchier lamarckii - Kupferfelsenbirne

Castanea sativa - Esskastanie Amelanchier laevis - Héngende Felsenb.

Quercus petraea - Traubeneiche Cornus mas - Kornelkirsche

Tilia platyphyllos - Sommerlinde Forsythia intermedia - Goldgléckchen
Hibiscus syriacus - Garten-Eibisch

MittelgroBe Biume ( 10 — 20m): Laburnum anagyroides - Goldregen

Corylus colurna - Hasel Ligustrum vulgare - Gem. Liguster*

Juglans regia - Walnuss Philadelphus coronarius - Bauernjasmin

Liguidamber styraciflua - Amberbaum Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Sorbus domestica - Speierling Syringa vulgaris u. Sorten - Flieder

Sorbus aria - Mehlbeere Weigelia in Sorten - Weigelie

Kleinkronige Baume (< 10m) : Kleine Straucher:

Acer ginnala - Feuerahorn Buxus spec. - Buchsbaum

Acer rufinerve - Streifenahorn Deutzia scabra - Deutzie

Cr. laevigata "Pauls Scarlet” - Rotdorn Rosa in Arten u. Sorten - Strauchrosen

Obstbaume als Hochstamm Spiraea in Sorten - Spierstrauch

Zierapfel und - kirschen als Hochstamm Johannisbeeren und andere Beerenstraucher

* fiir Schnitthecken geeignete Gehdlze

§8 Pflanzzeitpunkt

Die PflanzmaBnahmen sind innerhalb eines Jahres in der Pflanzzeit fir Gehdlze (Herbst/Winter
bzw. Friihjahr vor der Vegetationsperiode) nach Fertigstellung der Gebaude durchzufiihren.
Geeignete Geholze sind den Gehdlztabellen zu entnehmen.

§9 Externe KompensationsmaBnahme gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Kompensation der Eingriffe in Natur und Landschaft des Bebauungsplans Nr. 270 in H6he
von 4.059 WE (Wertepunkten) erfolgt auf der bereits in der 51. Flachennutzungsplanénderung
dargestellten MaBnahmenflache (Anderungsbereich 51b). Auf der vorhandenen Ackerflache
(Gemarkung Holzhausen, Flur 7, Flurstlicke 12/13, 12/15 und 12/19 tlw.) wird Laubwald aufge-
forstet. Aufwertungsfaktor 1,3. Dies entspricht einer FlachengréBe von 3.122 m?,
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§10

§11

iii!
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Lage der Kompensati-
onsmalBnahme fur Eingrif-
fe durch den
Bebauungsplan Nr. 270
(unmaBstablich)

Der Ersatz fiir die KompensationsmaBnahme der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 177 er-

folgt ebenfalls auf dem Flurstiick 12/19 tlw. Die erforderlichen Werteinheiten in Hohe von

1.890 WE werden auf einer Flache von 1.454 m? erbracht.
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Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Aus Vorsorgegriinden ist die Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser ausgeschlos-

sen.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 213 (1) 3 BauGB

Ordnungswidrig handelt gem. & 213 (1) 3 BauGB, wer vorsatzlich oder fahrldssig den baupla-

nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes zuwider handelt. Ordnungswidrigkeiten
kédnnen gem. § 213 (2) BauGB mit einer Geldbufe bis zu 5.000 € geahndet werde
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung gem. § 84 Abs. (3) NBauO i. V. m.
§ 9 (4) BauGB

1 Gestaltung der Grundstiicksfreiflaichen, Veranderung der gewachsenen Geldndeoberfla-
che
Die Veranderung des gewachsenen Gelandeniveaus durch Aufflllungen ist auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie innerhalb eines 3 m breiten Abstandes zu den seitli-
chen Grundstlicksgrenzen grundsatzlich unzulassig.
Innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflache und mit einem Abstand von 3 m zu den seitli-
chen Grundstlicksgrenzen ist die Verédnderung des gewachsenen Gelandeniveaus durch Auffl-
lungen zur Herstellung von Terrassen, die an das Hauptgebaude angebaut sind und fiir Grund-
stlickszufahrten zulassig.
Zur Anpassung der Grundstlickszufahrten von topografisch unterhalb des Stralenniveaus ge-
legenen Grundstlicken an die fertig gestellte ErschlieBungsstraBe kénnen ausnahmsweise Auf-
fillungen auBerhalb der tiberbaubaren Grundstilicksflache und innerhalb eines 3 m Abstandes

zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen zugelassen werden.

2 Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO
Ordnungswidrig handelt gem. § 80 (3) NBauO, wer dieser 6rtlichen Bauvorschrift zuwiderhan-
delt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 (5) NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 5.000 €

geahndet werden.
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