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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugeseizhuchs (BauEB] in der derzeibgen Fassung 8 gemal § 9 (1) BauGB
sowie § B4 Niedersachsische Bauordaung (NBauD} in der Fassung vom 03. Aprdl 2012 (Nds Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarenhifte hat i seiner Sitzung am 8.1 Entlang des Grabens lll. Ordnung wird auf der nordwestlichen Seite ein Grinzug
B e e et eea 11.08.2013 derm Entwurl des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine 1. Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes gilt geman § 22 (4) BauNVO die ab- als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzun-
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Mindruper Haide" bestehend aus Planzeichnung, den nebenstehenden textlishen Festsetzungen g:mim L ; TG, e R T bei sind Grenzabstande im Sinne des § 5 NBauQ wie bei der offenen Bauweise 8.2 Flachdacher sind extensiv 2u begrinen sowelt sie nicht fir die Gewinnung ven
sovie den nebenstehenden Srtichen Bawvarsehriften dber dis Gestaltung, als Satrung Der Entwurl des Besbauungsplanes und der Begrindung haben vom 22102013 bis ginzuhalten. Solarenergie genutzt werden. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
beschicssen ginschiieffich 22,11 2013 gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. 8.3 Mauem und fensterlose Wandflichen von mehr als jeweils 100 m? sind mit ran- gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 NBauD
a arienhitte. den 30.06.2014 o 2. Zuldssigkeiten geman 5§ 8 und & BauNVD kenden Gewidchsen (z, B. Efeu, Wilder Wein o. 4.) zu begriinen,
PO, ' ] Georgsmarierhitte, den 30.06.2014 2.1 Verkaufsfldchen fir den Verkauf an Endverbraucher (Einzelhandel) mit zen- 8.4 Auf oberirdischen Steliplatzen ist fir jewells vier Stellplatze ein Baum aus der Liste 1. Werbeanlagen
gez. Pohlmann Siegal gez. Pohimann 23 tren- und nahversorgungsrelevanten Sortimentsgruppen gemdl  Georgsmari- Nr. 1 In direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu un- Warhaanlagar_l ﬁ_liir!'an nicht auf festgesetzten Gronflachen aufgestelit und nicht an
Birgermeaister mﬁmm S enhitter Liste® und nicht - zentrenrelevanter Einzelhande! sind innerhalb des tarhalten. Gmndstu:ksmnl‘nm_:lungan angebracht werdan. - ) .
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mt:u:-;mc:.m;g 2.2 Abweichend von der Regelung unter 2.1 sind im Gewerbegebiet und MI1 - Ge- zu pflanzen, Baumabstand max. 15,00 m. Die Pflanzung ist auf privaten Grundstii- gelassen.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
gemal § 9 (1) BauGB

1.

2.2

Im Geltungsbereich des Gewerbegebietes gilt gemdlk § 22 (4) BauNVO die ab-
weichende Bauweise. Gebdude durfen die Lange von 50 m Oberschreiten, da-

bei sind Grenzabstdnde im Sinne des § 5 NBauO wie bei der offenen Bauweise
ginzuhalten.

Zulassigkeiten gemalk 5§ B und & BauNVO

Varkaufeflichen flr den Verkauf an Endverbrauchear (Einzelhandel) mit zen-
tren- und nahversorgungsrelevantan Sortimeantsgruppen gamal  Georgsmari-
enhiitter Liste® und nicht - zentrenrelevanter Einzelhande! sind innerhalb des
Plangebietas geman § 1 Abs, B Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Abweichend von der Regelung unter 2.1 sind im Gewerbegebiet und MI1 - Ge-
biet Handwerksbetriebe mit Verkaufsflichen fir den Verkauf an den Endver-
braucher zulassig, wenn das angebotens Sortiment Uberwiegend aus der eige-
nan Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache der Ge-
schossflache des Handwerksbetriebes untergeordnet ist. Die Verkaufsflache ist

auf maximal 100 m* begrenzt. Der Verkauf von Lebensmitteln ist ausgeschios-
gan.

Die gemal § & Abs. 2 Nr. B zulassigen, § 6 Abs. 3 und § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauN-
VO ausnahmsweise zuldssigen Vergnlgungsstatten sind gemal § 1 Abs, 6 Nr.
1 BauN% O nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Die maximale Hihe der Gebdude, gemessen vom Bezugshihenpunkt bis Ober-
kanta Dach darf in den Gewerbagebieten und im MI1 - Gebisten 12 m und im MI2
— Gebiet 9 m nicht Oberschreiten. Ausgenommen daven sind untergeordnete

Bauteile wie Schomsieine, Be- und Entliftungen, und technische Anlagen wie Fil-
ter, Rickklhlaggregate, Krahnbahnen ete.

Die Bezugspunkte Hohe baulichen Anlagen gemal § 18 BauNVO: die fastgesetz-
te maximale Héhe baulicher Anlagen von 12 m bzw. 8 m gilt innerhalb der jewei-
ligen Baugrenzen bzw. Abgrenzungen. Maligeblicher Bezugspunkt zur Bestim-
mung der Gebdudehdhe ist der héchste Punkt des gewachsenan Gelindes auf
dem jeweiligen Baugrundsticks, gemessen am Schnittpunkt der Gebiudeau-
Renwand mit dem Gelande.

Die gemalk & & Abs. 3 Nr. 1 BauNVD ausnahmsweise zulassigen Waohnungen
far Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Be-
triebslaiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegendber in Grund-
flache und Baumasse untergeordnet sind, sind innerhalb des GE-Gebietes ge-
malk & 1 Abs. 7 Nr. 3 BaulNW0 nicht zulassig.

Im MI1 -Gebist sind dia gemdl § 6 Abs. 2 Nr. 1 zulassigen Waohngebdude ge-
mak & 1 Abs. T Nr.ﬁ BauMVWO nicht zulassig.
2

Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 Satz 2
BauMNVQ

Die festgesetzte Grundfldche darf durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen auch nicht ausnahmsweise tberschritten werden,
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Festsetzungen gemall §9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Plangebiet sind Vorhaben (Befriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerdusche
die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente Lg. nach DIMN 45691 weder
tags (06.00 Uhr kis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr bis 08.00 Uhr) dberschrei-
ten:

Flache TF 1;  Lge= 66,0 dB(A) / 51,0 dB(A) pro gm tags/nachts

Flache TF 2.  Les=63.0 dB(A) / 48,0 dB(A) pro gm tags/nachts

Far dig im Plan dargesteliten Richtungssekioren A bis F erhdhen sich die Emissi-
onskontingente Lgx um folgende Zusatzkontingente:

Zusatzkontingente k tags und nachts in dB{A)

Richtungs- '1.ru1nm-amang|wmhal- T IEK, ner
saktor Enda r

A 260 300 1 1

B 300 az La 3

[ a2 110 p 3

(] 110 168 i

E 168 234 E 4

F 234 200 P i

DIM 45691: 2008-12, Abschnitt 5, wobei in den Gleichungen {6) und (7] fir Die
Prifung der planungsrechtlichen Zulassigheit von Vorhaben erfolgt nach Imimis-
sionsorte § im Richtungssekior k das Emissionskontingent Lgk, der einzelnen
Teilflachen durch Lewi + Lekews ZU Brsetzen ist,

Als Referenzpunkt fir die Richtungssektoren gelten folgende UTM-Koordinaten:
X: 32439299.72/ Y 5TBE424 30




Festsatzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (Pflanzpflichten)

8.1 Entlang des Grabens |ll. Ordnung wird auf der nordwestlichen Seite ein Grinzug
als Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gemal §9 Abs 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB festgesatzt,

8.2 Flachdacher sind axtensiv zu begrinen sowelt sie nicht fir die Gewinnung von
Solarenergie genutzt werden.

8.3 Mauem und fensterlose Wandflichen von mehr als jeweils 100 m® sind mit ran-
kenden Gewachsan (z. B, Efeu, Wilder Wein 0. 4.) zu begrinean.

8.4 Auf oberirdischen Steliplatzen ist fir jewells vier Stellplatze ein Baum aus der Liste
Nr. 1 in direkter Zuordnung zu den Stellplatzen zu pflanzen und auf Dauer zu un-
terhalten.

8.5 Entlang der ErschlieBungsstralen sind Bidume erster Ordnung aus der Liste Nr. 2
zu pflanzen, Baumabstand max. 15,00 m. Die Pflanzung ist auf privaten Grundsti-
cken zu dulden und durch die Grundstiickseigentimer zu unterhalten,

8.6 Zufahrten sind beidseits jeweils mit mindestens 1 Baum erster Ordnung auf pri-
vatern Grund zu pflanzen (Torwirkung).

8.7 Der 5m breite Pflanzstreifen im M 2 ist mit einer lockerean Haeckenstruktur (1 bis 2-
zeilige, freiwachsende Hecke cder Schnitthecke aus der Liste 3) zu bepflanzen.
Ausgenammen von der Pflanzbindung sind die zur Erschliefung notwendigen Zufahr-
L.

Pro Grundstick ist eine Zufahrl mit ainer Breite von 5m zugelassan.
Liste Nr. 1
Fagus syivalica -  Buche Fraxinue excalsior - Gamaine Esche
| Quercus rabur Koster . Stiekiche Cuercus robur Fastigiata - Steleiche | Sorle
Tilla cordata “Rancha’ = Winlarknge Sancho” ACEr cRmpestra - Feldahom
Carpinus behulis - Hainbuche Carpinus batuls Fastigiata -Saulen-Hainbuchs
Liste Nr, 2
Tllla cordata ‘Rancho” - Winterlinds _Rancho’ [

Mindestgrile der Pflanzen:
Bai hochstammigen Baumen 3x v., Stammumfang 18 —= 20 cm

Liste Nr. 3
Liste 3 Gehdize fir Garen und Siedlungsberaiche mit dérflichem Charakter
| GroRbaume (»15 m} Grofle Straycher
| Aasculus E:lm:atanurn - Roltkastanie Amalunchuar lamarck - Kupferfelsenbirna
| Cestanea saliva - ERkasianie Amelanchier laevis - Hangende Felsenbénne
| Quercus petraes - Treubensichs Amelanchier ovalis - Gameina Felsenbime
Tilia plalyphyiios = Sammarinda Coarmus mas = Karmekirseha
[ Forsythia intermada - Galdglackchen
Mittabgroia Bawme (10 — 20 m) Hiblscus syriacus - Garen-Eibsch
Corylus columa - Baumhassl Ligustrum wulgare - Camaimer Ligusier
Juglans regia - Walnuss Labunum amagyroides - Goldregen
| Liguidamber styraciflua - Amberbaurm Fhiladelphus coronanus « Bausrmjasmin
Sorbus domestica - Gpetaring Syringa vulgars v Sortan-Flieder
| Sarbus ania - Mehlbee e Weigels In Sarten - Weigslis
| Elsinkronige Baume (= 10 m) Kisine Sirawucher
Acer ginmala = Feuaraham Buwnus spec = Buchsbaum
| Acer rufinerve = Siredenakam Dewtzia seabra - Dedlzie
Cralegus laavigata Rpsa in Arten und
JFauls Scarlet* Ratdorm Soran - Rosen
| Obsthiume als Hochstamm Johannsbearen und andere Begrensraue ier
| Zierapte| und Kirschan aks Hoc hatamm Spiraes in Sonen - Spiarsireuch
9,  Ordnungswidrigkeiten gem. § 213 (1) 3 BauGB

Crdnungswidrig handelt gem. § 213 (1) 3 BauGB, wer vorsatzlich oder fahriassig
den bauplanungsrechilichen Festsefzungen des Bebauungsplanes zuwider han-
delt. Ordnungswidrigkeiten kbnnen gem. § 213 (1) 3 BauGB mit einer Geldbulle
bis zu 10.000 € geahndet werden,



ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG
gem. § 9 Abs. 4 BauGEB i. V. m. § 84 NBauOD

1.

Werbeanlagen
Werbeanlagen dorfan nicht auf festgesetzten Grinflachen aufgestelt und nicht an

Grundstickseinfriedungen angebracht werden.
Spruchbander sowie Werbeanlagen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklichtern sind nicht zu

gelassen.

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
Werbeanlagen an Gebduden diUrfen max. 2,00 m dber Gebaudehthe [Traufhdhe bzw,
Dberkanie Gesims) hinausragen.

Freisiehende Wearbeanlagen, zB. an oder auf Gitteriragem bzw. Masten, dirfen max.

12,00 m hoch sein
Die Summe aller Werbeanlagen auf ginem Grundstick darf 15% der Strallenansichis-

flachen im Erdgescholl des jeweiligen Gebdudes nicht dberschraiten.



HINWEISE

Solten bei den geplanten Baw- wnd Erdarbeiten wr- oder frihgeschichtliche
Bodenfunde (das kinnen w.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammilumgen,
Schlacken sowla auffalige Bodemverfarbungen und Sleinkonzentrationen, auch
geringe Spuren soicher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier
Uberreste oder Spuren — 2.B. Versleinerungen -, die Aufschiuss Ober die Entwicklung
tierischen cder pflanziichen Lebens in vergangenan Erdpenioden oder die Entwicklung
der Erda geben) freigelegl werden, sind diesse gemal § 14 Abs 1 das Mds,
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepllichtiy und missen der Denkmalbehtrde
des Landkreises Ospabrock oder der Sladi- und Kreisarchaclogie im Osmabrocker
Land, Lotter Sirale 2, 40078 Csnabrick (Tel, 0541/323-2277 oder -4433) unwerziglich
pemeldet werden, Meldepfiichtip ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Untermehmear. Bodenfunde und Fundstellien sind nach § 14 Abs, 2 des NDSchz bis
zum Ablauf wan vier Werkiagen nach der Anzeige unverandert 2u lassen bew. for ihren
Schutz ist Sorge zu fragen, wenn npicht die Denkmalschulzbehtrde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Das Plangebiet egt zT. in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes Kloster
Desede. Zur Planung und Realisierung des Bauwvorhabens sind die Richtlinien fir
Wassarschutzgebdata xu baachten, DWVGEW-Artaitsblatt W01 .

HACHRICHTLICHE HINWEISE
Im Abstand won 40 m bis 100 m der Bundssauichahn 33 (Baubeschrankungszoneg)

diorfen Werbeanlagen im  Blickfeld zwr Stralle nicht ohne Zustimmung der
Slralenbauverwaltung emichlel werdan (§ 9 Abs 6 FEIRG)

Cie Baugrundsticke, sowelt sie unmittelbar an die Bundesautobabn 33 angrenzen,
sind entiang der Stralieneigentumsgrenze mif einer festen l0ckenlosen Einfriedigung
Zu versehen und in diesem Zustand dauvernd zu erhalien,

Yon der Bundesautobahn 33 gehen erhebliche Emissionen aus. Fir die neu geplanien
Mutzungen konnen gegendber dem  Trager der Strafenbaulast keinerled
Entechadigungsanspriche hingsichtlich Immissionsschulz geltend gemacht werden.
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