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Planzeichnung M. 1:1000

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

6 Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

O.m_. Grundflachenzahl (§ 16 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse zwingend (§ 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0) offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Verkehrsflachen

Stralkenverkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stralkenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

__|__|__|__|__|__|_
A ararir1

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung vom 23. Januar 1990

Hinweise

1 Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen sein: Tongefalscherben, Holzkohleansamm-
lungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen oder Steinkonzentrationen,
auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder spuren — z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss Uber die Ent-
wicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die
Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal} § 14 Abs. 1 des
NDSchG meldepflichtig und mussen der Unteren Denkmalschutzbehérde des Land-
kreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral3e
2, 49078 Osnabruck, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersdchsischen
Landesamt fur Denkmalpflege — Referat Archdologie unmittelbar und unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Un-
ternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Textliche Festsetzungen

§1 Ausschluss ausnahmsweise zulassiger Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO i. V. m. § 4 BauNVO

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen sind Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

§2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flaichen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

Ein Verschieben des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist zuléssig, wenn das Erschlie-
Rungsziel gewahrt bleibt.

Praambel und Verfahrensvermerke

Praambel

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung (NBauO) sowie des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der zuletzt geltenden Fassung — hat der Rat
der Stadt Georgsmarienhitte den Bebauungsplan Nr. 116, 10. Anderung ,Sanierung Alte Kolonie"
bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den értichen Bauvorschriften,
beschlossen.

Georgsmarienhutte, 20.04.2017
gez. Pohimann
BlUrgermeister S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 27.01.2016 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 116, 10. Anderung ,Sanierung Alte Kolonie* beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 04.07.2016 ortsUblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhtte, 20.04.2017
gez. Pohimann
BlUrgermeister S

Beschleunigtes Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 116, 10. Anderung ,Sanierung Alte Kolonie* wird gemal § 13a BauGB als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren aufgesteli.

Auf die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Trager éffentlicher
Belange wurde verzichtet.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.02.2017 als Satzung gem. § 10 BauGB
sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhtte, 20.04.2017
gez. Pohimann
Blrgermeister S

Inkrafttreten

Die Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 116, 10. Anderung ,Sanierung Alte Kolonie* ist
gem. § 10 BauGB am 15.04.2017 im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabrick Nr. 7 bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am 15.04.2017 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhtte, 21.04.2017
gez. Pohimann
Blrgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwdgung

Innerhalb eines Jahres nach Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht
geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhitte,

BlUrgermeister S

Georgsmarienhtte, 20.04.2017
gez. Pohimann
BUrgermeister S

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die von der Planung berihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 24.06.2016 gem. § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Georgsmarienhtte, 20.04.2017
gez. Pohimann
BUrgermeister S

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 25.05.2016 dem
Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 116, 10. Anderung ,Sanierung Alte Kolonie* und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 04.07.2016 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Begrindung lag vom 12.07.2016 bis 12.08.2016
gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich aus.

Georgsmarienhutte, 20.04.2017
gez. Pohimann
BUrgermeister S

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Georgsmarienhutte, Flur 12

MaRstab: 1:1000

,Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Nieders&chsischen Vermes-
sungs- und Katasterverwaltung® © Marz 2016
Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege und Platze volistédndig nach (Stand vom
21.03.20186).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-0213/2016 Osnabrick, 12. April 2017

Q LGLN Diensisiegel

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

gez.i. V. F. Batzer VmAR.

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen ACD._HQ rsch _._ﬂc
-Katasteramt-Osnabriick-

Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gem. § 84 NBauO

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der értlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 116, 10. Anderung ,Sanierung Alte Kolonie*.

2 Fassaden der Hauptgebaude
Fur die Fassaden der Hauptgebaude sind ausschliellich zuldssig:
e Putz, Anstriche oder Faserzementplatten in gebrochenen Farbténen, in Anleh-

nung an die Farblinien beige, weil3 und grau, die weitestgehend den folgenden
Farbténen (einschlieBlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR ent-

sprechen:
1000 Grunbeige 7030 Steingrau 9001 Cremeweil®
1001 Beige 7032 Kieselgrau 9002 Grauweifl
1002 Sandgelb 7035 Lichtgrau 9010 Reinweil
1013 Perlweif} 7038 Achatgrau 9018 Papayrusweil®

1014 Elfenbein
1015 Hellelfenbein

e Sichtmauerwerk aus kleinformatigen Steinen (Format bis maximal 1 NF) in der
Farbe dem ortlich verbauten grauen Schlackestein entsprechend,

e Behange aus Dachziegeln, keramischen Fassadenplatten oder Faserzementplat-
ten in den unter Punkt 4 (Dacher der Hauptgebaude) aufgefihrten Farben

Zur Fassadengliederung sind bis maximal insgesamt 1/3 der jeweiligen Fassadenfla-
che auch abweichende Materialien und Farben zuldssig.

Fir die Sockel der Hauptgebaude sind ebenfalls abweichende Materialien und Far-
ben zuldssig. Zuldssig und erwinscht ist die Verwendung von Sandstein fir den So-
ckel.

4 Dacher der Hauptgebaude

Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 20° und 40° und Flachd&cher
bis maximal 2° Neigung.

Fur die Eindeckungen der geneigten Dacher sind nur Ziegel oder Betonsteine der
Farben rot, rotbraun und grau zulassig, die weitestgehend den folgenden Farbténen
(einschlielBlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004 Purpurrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau
3000 Feuerrot 3009 Oxidrot 7015 Schiefergrau
3002 Kaminrot 3011 Braunrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

Fur Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zuléssig.

5 Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfiihren lasst oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser &rtlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu
5.000 € geahndet werden.

Denkmalschutz

In unmittelbarer Umgebung des Bebauungsplangebiets bestehen folgende Bau-
denkmale gem. § 3 Abs. 2 NDSchG:

e Luther Kirche

e sldlicher Gebaudeteil der Hauptschule

e chemalige Arbeiterhduser an der Schitzenstralle (Harzer Hauser)

Auf die Vorschriften des Niedersachsischen Denkmalsschutzgesetzes (NDSchG), ins-
besondere die §§ 6 bis 11 NDSchG, wird hingewiesen.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhutte beflirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation
der Stadtwerke Georgsmarienhitte ist anzeigepflichtig.

Zusitzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fir die
keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muss die Verwechselung
von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwasser-
nutzung nicht in vollem Umfang mdglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation
anzuschlieRen.

Hinweis des Katasteramtes
Ausziige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehdrden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es

nicht, wenn Auszlige fir eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§
13 Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

Inkrafttreten
Mit Inkrafttreten dieser Bauleitplanung treten die bisher wirksamen Festsetzungen im

Anderungsbereich auRer Kraft und werden durch die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 116, 10. Anderung ,Sanierung Alte Kolonie* ersetzt.

Grundwasser

Aus Vorsorgegrinden ist eine Entnahme und/oder Freilegung von Grundwasser aus-
geschlossen.

Hinweis zum Artenschutz

Baume sind vor Fallung auf Fledemmausvorkommen zu untersuchen, um dem Arten-
schutzrecht gem. § 44 BNatSchG (Tétungsverbot) Rechnung zu tragen.

MARIEN Stadt
Georgsmarienhiitte

Bebauungsplan Nr. 116, 10. Anderung
»Sanierung Alte Kolonie*

Verfahren nach § 13a BauGB
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Textliche Festsetzungen

§1 Ausschluss ausnahmsweise zuldassiger Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO i. V. m. § 4 BauNVO

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen sind Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

§2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

Ein Verschieben des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist zulassig, wenn das Erschlie-
Rungsziel gewahrt bleibt.




Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung gem. § 84 NBauO

1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 116, 10. Anderung ,Sanierung Alte Kolonie*.

2 Fassaden der Hauptgebaude

Fir die Fassaden der Hauptgebaude sind ausschliellich zuldssig:

Putz, Anstriche oder Faserzementplatten in gebrochenen Farbténen, in Anleh-
nung an die Farblinien beige, weil3 und grau, die weitestgehend den folgenden
Farbténen (einschliellich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR ent-

sprechen:
1000 Grinbeige 7030 Steingrau 9001 Cremeweil}
1001 Beige 7032 Kieselgrau 9002 Grauweif}
1002 Sandgelb 7035 Lichtgrau 9010 Reinweil}
1013 Perlweif} 7038 Achatgrau 9018 Papayrusweil®
1014 Elfenbein
1015 Hellelfenbein

e Sichtmauerwerk aus kleinformatigen Steinen (Format bis maximal 1 NF) in der
Farbe dem értlich verbauten grauen Schlackestein entsprechend,

o Behédnge aus Dachziegeln, keramischen Fassadenplatten oder Faserzementplat-
ten in den unter Punkt 4 (Dacher der Hauptgebaude) aufgeflihrten Farben

Zur Fassadengliederung sind bis maximal insgesamt 1/3 der jeweiligen Fassadenfla-
che auch abweichende Materialien und Farben zuldssig.

Fur die Sockel der Hauptgeb&dude sind ebenfalls abweichende Materialien und Far-
ben zuldssig. Zuldssig und erwinscht ist die Verwendung von Sandstein fur den So-
ckel.

Dacher der Hauptgebaude

Zulassig sind geneigte Dacher mit Neigungen zwischen 20° und 40° und Flachdacher
bis maximal 2° Neigung.

Fur die Eindeckungen der geneigten Dacher sind nur Ziegel oder Betonsteine der
Farben rot, rotbraun und grau zulassig, die weitestgehend den folgenden Farbténen
(einschlieBlich Zwischenténen) des Farbregisters RAL 840 HR entsprechen:

2001 Rotorange 3004 Purpurrot 7012 Basaltgrau
2002 Blutorange 3005 Weinrot 7013 Braungrau
3000 Feuerrot 3009 Oxidrot 7015 Schiefergrau
3002 Kaminrot 3011 Braunrot 7016 Anthrazitgrau
3003 Rubinrot 3013 Tomatenrot 7021 Schwarzgrau

Fur Solarelemente und Dachfenster sind andere Materialien und Farben zuldssig.

Ordnungswidrigkeiten gem. § 80 NBauO

Ordnungswidrig handelt gem. § 80 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsétzlich oder fahrlassig eine BaumalRnahme durchfiihren lasst oder
durchfiihrt, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschriften entspricht.
Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5 BauGB mit einer Geldbulie bis zu
5.000 € geahndet werden.




Textliche Festsetzungen

§1 Ausschluss ausnahmsweise zuldassiger Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN-
VO i. V. m. § 4 BauNVO

Von den nach § 4 Abs. 3 BauNVO in allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen sind Tankstellen auch nicht ausnahmsweise zulassig.

§2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.
21 BauGB

Die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastenden Flachen sind zugunsten
der Anlieger und der Ver- und Entsorgungstréger festgesetzt.

Ein Verschieben des Geh-, Fahr- und Leitungsrechts ist zulassig, wenn das Erschlie-
Rungsziel gewahrt bleibt.




