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Planzeichenerklarung

Art der baullchen Nutzun

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

@ Mischgebiete (§ 6 BauNVO)

MaR der baullchen Nutzun

04 Grundflachenzahl
I Zahl der Voligeschosse als Hochstmaf

o Offene Bauwelse
nur Elnzel- und Doppelhduser zulésslg
Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum Schutz,
zur Pllege und zur Entwickiung von Natur und Landschait

{7 Bl e G Flachen fir Mafnahmen zum Schutz,
:‘1 5] zur Pflege und zur Entwicklung von
T T T 'rl— Natur und Landschaft
g e DLeang Fléchen zum Anpflanzen von B&urmnen,
o) o Striuchem und sonstigen Bepflanzungen
wReHsReReEeReRe]

G Baum erhalten
T Landschaftsschutzgebietsabgrenzung
E — E (nachrichtliche Obernahme)
Sonstige Planzeichen

, 1 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastende Fl&chen

N ” Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schuiz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
hY im Sinne des Bundesimmissionsschuizgesetzes
e Larmpegelberelch (textliche Festsetzung § 6)

Fléchen die von der Bebauung
freizuhalten sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des réumlichen Geltungsbersichs
des Bebauungsplans

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der
Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung hat der Rat
der Stadt Georgsmarienhltte diesen Bebauungsplan Nr. 253 ,Bereich Landhandel Schréder”, beste-
hend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen Festsetzungen und 6rtlichen Bauvor-
schriften als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 08.06.2009

gez. Lunte
Blirgermeister S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhltte hat in seiner Sitzung am 24.11.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 253 ,Bereich Landhandel Schréder® mit ortlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 24.11.2008 ortstblich bekanntgemacht.

Georgsmarienhitte, 08.06.2009

gez. Lunte
Blirgermeister S

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie Beteiligung der Behérden

Die Offentlichkeit ist gem. § 3 Abs. 1 BauGB am 08.12.2008 frilhzeitig und ffentlich tber die Planung
unterrichtet worden.

Die Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben
vom 12.11.2008 Uber die Planung unterrichtet und zu einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Georgsmarienhitte, 08.06.2009

gez. Lunte
Blirgermeister S

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 28.01.2009 dem
Entwurf des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und die 6f-
fentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 02.02.2009 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit ortlicher Bauvorschrift und der Begriindung haben
vom 10.02.2009 bis 10.03.2009 gem. § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Georgsmarienhitte, 08.06.2009

gez. Lunte
Biirgermeister S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift nach Prifung
der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.03.2009 als Satzung
(§ 10 BauGB) sowie die Begrindung beschlossen.

Georgsmarienhitte, 08.06.2009

gez. Lunte
Blrgermeister S

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift wurde am 30.06.2009 im Amtsblatt far den Land-
kreis Osnabriick, Nr.12 gem. § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht

Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.2009 rechtsverbindlich geworden.
Georgsmarienhitte,08.07.2009

gez. Lunte
Blrgermeister S

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Midngel der Abwigung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit drtlicher Bauvorschrift ist die Ver-
letzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und Mangel der Abwéagung beim Zustandekommen
des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhtte,

Burgermeister S

Beschaftsnachweis

L4 - 334/2008
Planunterlage

Kartengrundlage: liegenschaftskarte
Liegenschaftskarte: Holsten-Mindrup Flur 7
Mabstab: 1: 1000

Die digser Planunterlage zu Grunde lisgenden Angaben des amtlichen Yermessungswesens sind nach & 5 des Niedersichsischen besetzes ibar
das amtliche Yermessungswesen vom 1212 2002 Nds, GYBI. 2003, 3. &, geschitzt. Die Yerwertung fiir nichteigene ader wirtschaftliche Zwecke
und die tffentliche Wiedergahe ist nur mit Erlaubnis deru. q. Behiirde zulsssig.

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien,
Wege und Platze vollstindig nach (Stand vom 06.05.2008). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der haulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei,

Dig (bertragbarkeit der neu zu bildenden Brenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Osnabriick, den 11.06.2009

Behirde fiir Geoinformation, Landentwicklung
und Liegenschaften Dsnabrick gez. Dr. Wissel S
- Katasteramt - Vermessungsdireltor

§1

1.1

1.2

§2

§3

§4
4.1

4.2

§5

§6

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. §§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauN-
VO 6 (2) 8 sowie §§ 6 (3) BauNVO und 1 (6) 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahms-
weise zulassig.

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 we-
der allgemein noch ausnahmsweise zulassig

Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
(WA) und Mischgebiet 1 (Ml,)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen
gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVQ und bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache im allgemeinen Wohngebiet um maximal 20 % Uber-
schritten werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen sind wie folgt festge-
setzt:

Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner, Anlieger und der Ver- und Ent-
sorgungstrager der Mischgebiete sowie zur Bewirtschaftung der Flurstliicke 124/11 und
124/16.

Ausnahmsweise kann ein Verschieben der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gelassen werden, wenn das ErschlieBungsziel gewahrt bleibt.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Abgrabungen und Bodenversiege-
lungen jeglicher Art unzuléssig.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestand ist auch wahrend der BaumaBnahmen das Be-
fahren mit Baufahrzeugen sowie die Lagerung von Materialien unzulassig.

MaBnahmen und Flidchen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist folgende MaBnahme durchzuflihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

¢ Anlegen einer 5 m breiten geschlossenen Anpflanzung mit im Naturraum heimischen bzw.
standortgerechten Gehdlzen, entsprechend der Gehdlzliste entlang der nérdlichen Gren-
ze.

¢ Anlage einer naturnah gestalteten Mulde mit flachen Bdschungen (Neigung 1:3) zur Versi-
ckerung und Rickhaltung des anfallenden Niederschlagswassers.

s Ansaatund extensive Pflege zur Entwicklung artenreicher Wiesengesellschaften.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum  Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind auf den gekennzeichneten Flachen bauliche Vorkehrungen zu
treffen. FUr diese Flachen sind zum Schutz der Aufenthaltsrdume bestimmte erforderliche
Schallddmm-MaBe R'y, 1es einzuhalten. Diese Schalldamm-MaBe resultieren aus den ermittel-
ten maBgeblichen AuBenlarmpegeln und den Angaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

1. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit den im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 253 ,Bereich Landhandel Schréder” festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
und Mischgebieten.

2. Daécher im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet 1

2.1 Fur Hauptgebaude, Garagen und Nebenanlagen sind folgende Dachformen zulassig:
o Satteldacher und Kriippelwalmdacher,
» im First versetzte Satteldacher; das MaB des Héhenversatzes darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

2.2 Zulassig sind Dachneigungen zwischen 30° und 50°.

2.3 Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben rot
bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Andere Farben und reflektierende Materialien
sind ausgeschlossen.

2.4 Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Bei der Ausfiihrung von Griindachern wird eine geringe-
re Dachneigung als 30° zugelassen. Allgemein zulassig sind ebenso Dachfenster und Solarele-
mente.

2.5 Zulassig sind fur untergeordnete Dacher oder Dachgauben auch Eindeckungen aus Zink oder
Kupfer.

2.6 Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal 50 % der jewei-
ligen Dachseitenlange gemessen am FuBpunkt der Gaube betragen. Die mafBgebliche Dachsei-
tenlange ist das MaB zwischen den Ortgangen.

3. Fassaden im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet 1

Flr Fassaden der Hauptgebaude und Garagen sind folgende Materialien zulassig:

» Sichtmauerwerk aus Ziegel oder Kalksandstein,

+ Putz in gebrochen WeiBtdnen oder pastellfarbig hell gestrichen,

» Holz, naturbelassen oder farbig gestrichen, als Stlilp- oder Boden/Deckelschalung ausgefiihrt.

4. Anzupflanzende Baume auf privaten Flachen

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet 1 (Ml;) ist je angefangene 300 gm Grundstlicks-
flache mindestens ein mittelgroBer bis groBer Laubbaum oder hochstdmmiger Obstbaum entspre-
chend der Gehdlzliste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Davon ist je Grund-
stiick ein Baum als ,Hausbaum* zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugren-
ze anzupflanzen.

5. Anlage von Geholzstreifen auf privaten Flachen

5.1 Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standortgerechte, im
Naturraum heimische Baume und Straucher entsprechend der Gehdlzliste zu pflanzen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein geschlosse-
nes, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann.

5.3 Eine Anrechnung mit 4. ist nicht zulassig.

bau” (baurechtlich eingefiuhrt in Niedersachsen als Technische Baubestimmung durch Be-
kanntmachung d. MS vom 20.02.1991, Nds. MBI. Nr. 8/1991, 5. 258).

Larmpegelbereich 2: Rw,res = 30 dB
Larmpegelbereich 3: Rw,res = 35dB

Eine von den Angaben des R’y .. im Bebauungsplan abweichende Wahl eines bewerteten
Schalldamm-MaBes R',, der AuBenbauteile zu geringeren Schalldammungen hin, muss durch
Berechnung nach DIN 4109 nachgewiesen werden.”

Hinweis: Fir die von der maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebiudeseiten darf der
maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB{A) gemindert werden (Ab-
schnitt 5.5.1, DIN 4109). Entsprechend reduziert sich auch das erforderliche, resultierende be-
wertete Bauschallddmm-MaRB erf. R, (s fUr diese Gebaudeseiten. Daher ist es sinnvoll, den
Grundriss der Wohnungen so zu gestalten, dass die empfindlichen Wohnraume auf der der

maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Dariber hinaus
sind Tabella 9 1und 10 dar NIN 4108 711 beachtan

Hinweise

1 Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. A. sein: TongeféBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabricker Land, Lotter Str. 2, 49078 Oshabrlick, Tel. 0541/323227 oder -443) unverzlg-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

2 Brauchwassernutzung

2.1 Die Stadt Georgsmarienhitte beflUrwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die offentliche SW-Kanalisation der
Stadtwerke Georgsmarienhitte ist anzeigepflichtig.

2.2 Zusitzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhtte

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fur Zwecke verwandt werden, fir die keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch flr Kinder muss die Verwechselung von Trinkwas-
ser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vol-
lem Umfang méglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieBen.

3 Abfallentsorgung

Die Anlieger der hinteren Baugrundstlicke sind angehalten, ihre Milltonnen am Abfuhrtag an
der vorgelagerten 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe Mittelheide beresitzustellen.

4 Hinwels des Katasteramtes

Auszlige aus dem Liegenschaftskataster dirfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
sungs- und Katasterbehérden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn
Auszlge fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (8§ 13 Abs. 4; 19 Abs.
1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

6. Geholzliste

Fir Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind Baum- und Straucharten der folgenden Gehélztabelle zu verwenden:

Grof3e Baume (> 15 m HShe)

Grofe Straucher

Acer platanoides - Spitzahorn Coprnus mas - Kornelkirsche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Corylus avellana - Hazsl

Alnuz glutinosa - Roterle Cratasgus lasvigata - Zweigritfliger WeiBdorn
Fraxinus excelsior - Ezche Cratasgus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Prunus avium - Vogelkirsche Malus silvestris - Holzaptel

Qilercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Cllercus petrasa - Traubeneiche Salix auratia - Ohrweide

Tilia cordata -Winterlinde Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra

- Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

- Trauben-Holunder

MittelgroB3e Baume:

Kleine Straucher:

Acer campestre - Feldahaorn Carnus sanguinea - Hartriegel

Betula pendula - Sandbirke Euonymus europasus - Ptaffenhiitchen

Carpinus betulus - Hainbuche Hipophae rhamnoides - Sanddorn

Populus tremula - Zitterpappel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus forminalis - Elsbeere Hosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Wasserschneeball
Wiburnum lantana - Wolliger Schneeball
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Ahamnus frangula - Faulbaum

Als Empfehlung gelten folgende Obstbaumsorten:

Apfel-Sorten

¥ Altlander Pfannkuchen, Boskop, Glockenapfel, Goldparmane, Dilmener Rose, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Klarapfel,
Landsberger Renette, Martini, Ontario, Purpurroter Cousinot, Riesenboiken, Roter Berlepsch, Roter Eiserapfel, Hote
Sternrenette, Schoner aus Boskoop, Schéner aus Nordhausen, Seestermiher Zitronenaptel, Winterglockenapfel

7 Birngn-Sorten

Williams Christ

¥  Alexander Lucas, Andenken an den Kongress, Clairgeaus Butterbirne, Clapps Liebling, Doppelte Philippshirme, Gellerts
Butterbirne, Gute Graue, Gute Luise, Késtliche von Charmeux, Mad. Verte, Muskateller, Mosthirne, Rote Dechantshirne,

7 Kirsche-Sorten

¥  Bernhard Nette, Biittners Rote Knorpelkirsche, Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche,
Hedelfinger Riese, Ochsenherzkirache, Schwarze Konigin,

7 Zwetschen und Pflaumen

¥  Hauszwetsche, Konigin Victoria, Ontario-Pflaume, Oulling Reneclode, The Czar

7. Ordnungswidrigkeiten

7.1 Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauQ, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Bau- oder PflanzmaBnahme durchflihren lasst oder durch-
fahrt, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht.

7.2 Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91Abs. 5 NBauQ mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € ge-

ahndet werden.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (5) BauNVO i. V. m. §§ 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauN-
VO 6 (2) 8 sowie §§ 6 (3) BauNVO und 1 (6) 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch nicht ausnahms-
weise zulassig.

Im Mischgebiet sind Tankstellen und Vergnlgungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 we-
der allgemein noch ausnahmsweise zulassig

Begrenzung der Bodenversiegelung gem. § 19 (4) BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
(WA) und Mischgebiet1 (Ml,)

Die zulassige Grundflachenzahl darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplatzen
gem. § 12 BauNVO mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO und bauliche An-
lagen unterhalb der Gelandeoberflache im allgemeinen Wohngebiet um maximal 20 % Uber-
schritten werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Flichen sind wie folgt festge-
setzt:

Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anwohner, Anlieger und der Ver- und Ent-
sorgungstrager der Mischgebiete sowie zur Bewirtschaftung der Flurstiicke 124/11 und
124/186.

Ausnahmsweise kann ein Verschieben der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte zu-
gelassen werden, wenn das ErschlieBungsziel gewahrt bleibt.

Von Bebauung freizuhaltende Flichen gem. § 9 (1) 10 BauGB

Innerhalb der von Bebauung freizuhaltenden Flachen sind Abgrabungen und Bodenversiege-
lungen jeglicher Art unzulassig.

Zum Schutz des vorhandenen Baumbestand ist auch wahrend der BaumaBnahmen das Be-
fahren mit Baufahrzeugen sowie die Lagerung von Materialien unzulassig.

MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
ist folgende MaBnahme durchzufihren, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

¢ Anlegen einer 5 m breiten geschlossenen Anpflanzung mitim Naturraum heimischen bzw.
standortgerechten Gehdlzen, entsprechend der Gehdlzliste entlang der ndrdlichen Gren-
ze.

¢ Anlage einer naturnah gestalteten Mulde mit flachen Béschungen (Neigung 1:3) zur Versi-
ckerung und Rlckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers.

s Ansaatund extensive Pflege zur Entwicklung artenreicher Wiesengesellschaften.

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 (1) 24 BauGB

Zum  Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen im  Sinne des  Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sind auf den gekennzeichneten Flachen bauliche Vorkehrungen zu
treffen. FUr diese Flachen sind zum Schutz der Aufenthaltsraume bestimmte erforderliche
Schallddmm-MaBe R', o ginzuhalten. Diese Schallddmm-MaBe resultieren aus den ermittel-
ten maBgeblichen AuBenlarmpegeln und den Angaben der DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER GESTALTUNG

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit den im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 253 ,Bereich Landhandel Schroder” festgesetzten allgemeinen Wohngebieten
und Mischgebieten.

Dacher im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet 1

Flr Hauptgebaude, Garagen und Nebenanlagen sind folgende Dachformen zulassig:
» Satteldacher und Kriippelwalmdacher,
» im First versetzte Satteldacher; das MalB des Hohenversatzes darf 1,50 m nicht Uberschreiten.

Zulassig sind Dachneigungen zwischen 30°und 50°.

Die Dacheindeckung der Hauptgebaude hat mit Ziegeln oder Betondachsteinen in den Farben rot
bis rotbraun, schwarz oder anthrazit zu erfolgen. Andere Farben und reflektierende Materialien
sind ausgeschlossen.

Begriinte Dacher sind allgemein zulassig. Bei der Ausfiihrung von Griindachern wird eine geringe-
re Dachneigung als 30° zugelassen. Allgemein zuldssig sind ebenso Dachfenster und Solarele-
mente.

Zulassig sind fir untergeordnete Dacher oder Dachgauben auch Eindeckungen aus Zink oder
Kupfer.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal 50 % der jewei-
ligen Dachseitenlange gemessen am FuBpunkt der Gaube betragen. Die mafBgebliche Dachsei-
tenlange ist das MaB zwischen den Ortgangen.

Fassaden im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet 1

Fir Fassaden der Hauptgebaude und Garagen sind folgende Materialien zulassig:

+ Sichtmauerwerk aus Ziegel oder Kalksandstein,

»+ Putz in gebrochen WeiBtdnen oder pastellfarbig hell gestrichen,

» Holz, naturbelassen oder farbig gestrichen, als Stililp- oder Boden/Deckelschalung ausgefihrt.

Anzupflanzende Baume auf privaten Fliachen

Im allgemeinen Wohngebiet und im Mischgebiet 1 (Ml,) ist je angefangene 300 gm Grundstlicks-
flache mindestens ein mittelgroBer bis groBer Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum entspre-
chend der Gehdlzliste zu pflanzen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Davon ist je Grund-
stick ein Baum als ,Hausbaum® zwischen StraBenbegrenzungslinie und straBenseitiger Baugren-
ze anzupflanzen.

Anlage von Geholzstreifen auf privaten Flachen

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind
von jeglicher Bebauung freizuhalten.

5.2 Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind standortgerechte, im

Naturraum heimische Baume und Straucher entsprechend der Gehélzliste zu pflanzen, zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen. Sie sind so anzulegen und zu pflegen, dass sich ein geschlosse-
hes, frei wachsendes Gehdlz entwickeln kann.

5.3 Eine Anrechnung mit 4. ist nicht zulassig.

bau” (baurechtlich eingefuhrt in Niedersachsen als Technische Baubestimmung durch Be-
kanntmachung d. MS vom 20.02.1991, Nds. MBI. Nr. 8/1991, S. 258).

Larmpegelbereich 2: R'w,es =30dB
Larmpegelbereich 3: R'w,res = 35dB

Eine von den Angaben des R, s im Bebauungsplan abweichende Wahl eines bewerteten
Schalldamm-MaBes R',, der AuBenbauteile zu geringeren Schallddmmungen hin, muss durch
Berechnung nach DIN 4109 nachgewiesen werden.”

Hinweis: Fir die von der mafBgeblichen Larmquelle abgewandten Geb&udeseiten darf der
maBgebliche AuBenlarmpegel ohne besonderen Nachweis bei offener Bebauung um 5 dB(A)
und bei geschlossener Bebauung bzw. bei Innenhéfen um 10 dB(A) gemindert werden (Ab-
schnitt 5.5.1, DIN 4109). Entsprechend reduziert sich auch das erforderliche, resultierende be-
wertete Bauschallddmm-MaB erf. R',, s fUr diese Geb&udeseiten. Daher ist es sinnvoll, den
Grundriss der Wohnungen so zu gestalten, dass die empfindlichen Wohnraume auf der der
maBgeblichen Larmquelle abgewandten Gebaudeseite angeordnet werden. Dariber hinaus
sind Tabhealla 9 1und 10 dar NIN 4109 711 heachtan

Hinweise

Ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. A. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehdrde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie im
Osnabricker Land, Lotter Str. 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323227 oder -443) unverzlg-
lich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis
zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren
Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

Brauchwassernutzung

2.1 Die Stadt Georgsmarienhltte beflUrwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als

Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die offentliche SW-Kanalisation der
Stadtwerke Georgsmarienhutte ist anzeigepflichtig.

2.2 Zusitzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhutte

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fiir die keine
Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muss die Verwechselung von Trinkwas-
ser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwassernutzung nicht in vol-
lem Umfang méglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation anzuschlieBen.

Abfallentsorgung

Die Anlieger der hinteren Baugrundstiicke sind angehalten, ihre Mulltonnen am Abfuhrtag an
der vorgelagerten 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe Mittelheide bereitzustellen.

Hinwels des Katasteramtes

Auszlge aus dem Liegenschaftskataster durfen von Dritten nur mit Erlaubnis der Vermes-
sungs- und Katasterbehdrden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es nicht, wenn
Auszlge fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (8§ 13 Abs. 4; 19 Abs.
1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).



6. Geholzliste

Fir Anpflanzungen innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau-
chern sind Baum- und Straucharten der folgenden Gehdlztabelle zu verwenden:

Grof3e Bdume (> 15 m Hohe)

Grofe Straucher

Acer platanoides - Spitzahorn Coprnus mas - Kornelkirsche

Acer pseudoplatanus - Bergahorn Coryluzs avellana - Hagzsl

Alnuz glutinosa - Hoterle Cratasgus lasvigata - Zweigriffliger Weidorn
Fraxinus excelsior - Esche Cratasgus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Prunus avium -Vogelkirsche Malus silvestris - Holzapfel

Ciuercus robur - Stieleiche Prunus padus - Traubenkirsche
Cllercus petraea - Traubeneiche Salix auratia - Ohrweide

Tilia cordata -Winterlinde Salix caprea - Salweide

Sambucus nigra

- Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

- Trauben-Holunder

MittelgroBe Baume:

Kleing Straucher:

Acer campestre - Feldahorn Cornus sanguinea - Hartriegel

Betula pendula - Sandbirke Euonymus europaeus - Ptaffenhiitchen

Carpinus betulus - Hainbuche Hipophae rhamnoides - Sanddorn

Populus tremula - Zitterpappel Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

Sorbus aucuparia - Eberesche Prunus spinosa - Schlehe

Sorbus forminalis - Elsbeere Hosa canina - Hundsrose
Viburnum opulus - Wasserachneeball

Viburnum lantana

- Wolliger Schneeball

Rhamnus cathartica

- Kreuzdorn

Rhamnus frangula

- Faulbaum

Als Empfehlung gelten folgende Obstbaumsorten:

Apfel-Sorten

¥ Altlander Pfannkuchen, Boskop, Glockenapiel, Goldparmane, Dilmener Rose, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Klarapfel,
Landsberger Renette, Martini, Ontario, Purpurroter Cousinot, Riesenboiken, Roter Berlepsch, Roter Eiserapfel, Rote
Sternrenette, Schéner aus Boskoop, Schéner aus Nordhausen, Seestermiiher Zitronenapfel, Winterglockenapfel

? Birnen-Sorten

¥  Alexander Lucas, Andenken an den Kongress, Clairgeaus Butterbirne, Clapps Liebling, Doppelte Philippshirme, Gellerts
Butterbirme, Gute Graue, Gute Luise, Kostliche von Chameux, Mad. Verte, Muskateller, Mosthirne, Rote Dechantshirne,

Williams Christ

? Kirsche-Sorten

¥  Bernhard Nette, Blittners Rote Knorpelkirsche, Dénissens Gelbe Knorpelkirsche, GroBe Schwarze Knorpelkirsche,
Hedelfinger Riese, Ochsenherzkirasche, Schwarze Kdnigin,

7 Zwetschen und Pflaumen

¥  Hauszwetsche, Kdnigin Victoria, Ontario-Pflaume, Oulline Reneclode, The Czar

7. Ordnungswidrigkeiten

7.1 Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unter-
nehmer vorsatzlich oder fahrlassig eine Bau- oder PflanzmaBnahme durchfiihren [4sst oder durch-
fahrt, die nicht den Anforderungen dieser drtlichen Bauvorschrift entspricht.

7.2 Ordnungswidrigkeiten kdnnen nach § 91Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis zu 50.000 € ge-
ahndet werden.
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