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Die Vervielfdltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche
Iwecke gestattet ( § 13 Abs. 4 Nds. Vermessungs- und Kataster-
gesetz vom 02 Juli 1985 - Nds. GVBl. S. 187 ) ; dezu gehdren
auch Iwecke der Bauleitplanung.
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 ErdgeschoBfuBboden (WA-Bereiche)

a) Die Hohe des ErdgeschoBfuffbodens darf, gemessen von Oberkante
Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfuBbo-
den, in der Mitte des Gebdudes 50 cm nicht iliberschreiten,
sofern nicht die in den Absatzen b) und c¢) genannten Voraus-
setzungen gegeben sind.

b) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes im
Bereich der iberbaubaren Flache innerhalb eines Baugrundstiickes
zwischen 50 cm und 1 m, so darf die Oberkante des fertigen
ErdgeschoBfufbodens maximal 20 cm iiber dem hochsten Punkt des
anstehenden Gelandes liegen.

c) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelandes im
Bereich der iiberbaubaren Fliache eines Baugrundstiickes mehr als
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Sichtdreieck , Hinweis Zwischen 0,80m u 2,50m Hohe von standigen
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Grenze der raumlichen Geltungsbereiche der angrenzenden Bebauungsplane

Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

Flachen fur Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der
Landschaft gem § 9 Abs 1 Nr 20 und Abs. 6 BauGB

Textlicher Hinweis

Bepflanzung Privatgrundstiicke

Es wird empfohlen, fiir die Bepflanzung auf den Baugrundstiicken
ebenfalls Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation zu
verwenden; Pflanzenliste sh. Anlage zur Begrindung.

1 m, so muB die Oberkante des fertigen ErdgeschofBfuBfbodens

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,

97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersichsischen
Gemeindeordnung bhat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr
190 “Suttfeld I - Nord", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstchenden
ortlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 26.05.1994

gez. Lunte gez. Licher
Biirgermeister S Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 20021991 die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 190 "Suttfeld - 1" beschlossen. :
Der AufstellungsbeschluB ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 27.05.1991 ortstiblich

mindestens in einem PUNKt auf gleicher Hone mit dem vornandenen
Gelande liegen.

§ 2 Firsthohe (WA- Bereiche)

Die max. Firsthohe, gemessen von Oberkante fertigem Erdgeschoffufibo-
den bis zum Schnittpunkt Sparrenoberkante im First wird in den
Bereichen mit festgesetzter eingeschossiger Bauweise auf 9,0 m, in
den Bereichen mit bis zu zweigeschossiger und zwingend zweigeschos-
siger Bauweise auf 11,0 m festgesetzt.

§ 3 2Zahl der Vollgeschosse (WA- Bereiche)

Innerhalb des Plangebietes ist als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB 1i.
V. m. § 16 (6) BauNVO ein weiteres VollgeschoB zuladssig, wenn es
sich dabei um ein DachgeschoB oder ein UntergeschoB handelt, das im
Sinne von § 2 (4) NBauO als VollgeschoB gilt.

§ 4 Eingrinung von Stellplatzanlagen/Grundstiickszufahrten (WA-Bereiche)

Pkw-Einstellplatze mit mehr als 2 Einstellplatzen sind gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB mit mindestens einer einreihigen Pflanzreihe oder
Hecke (Mindesttiefe 1,0 m) einzugriinen. Pro Grundstiick ist nur eine
Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 6,0 m zulassig.

§ 5 Zulassige Grundfliache (WA-Bereiche)

GemiAfB § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl -.auch
hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen einschl. ihrer 3Zufahrten - nicht uber-
schritten werden. Als Ausnahme gemaB § 31 (1) BauGB i. V. m. § 19
(4) BauNvVO ist fir Stellflachen und ihre 2Zufahrten sowie dic
sonstigen befestigten Fliachen (Zugidnge) eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache um bis zu 50 % zulassig.

Der Ausnahmetatbestand gilt als erfiillt, wenn diese Flachen in
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil
von mehr als 25 % oder vergleichbarer wasserdurchlassiger und
teilbegriinter Bauweise ausgefiihrt werden.

§ 6 Pflanzbindungen gema@B § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen sind
entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen.
Eine Pflanzenliste ist der Begriindung zum Bebauungsplan beigefliigt.

§ 7 Flachenversiegelung - Vermeidung

GemiB § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, das ¥Stellplatzflichen
mit mehr als 2 Einstellplidtzen mit moglichst wasserdurchlassigem
Material (Rasengittersteine, Schotter, wassergebundener Decke,
Rasenpflaster) zu befestigen sind.

§ 8 Oberflachenentwasserung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick durch geeignete Anlagen (Versickerungsschacht,
Schluckbrunnen, Versickerungsleitungen, Mulden oder Versickerungs-
teiche) zu versickern. Die Anlagen sind auf dem Baugrundstiuck durch
einen Uberlauf an die in den Verkehrsflachen vorgesehene Regenkana-
lisation anzuschlieBen und dauerhaft fachgerecht zu warten und zu
unterhalten (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB). Die Versagungs-
griinde gem. § 8 NWG bei Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bleiben hiervon unberiihrt.

Ein entsprechender Antrag auf Befreiung vom Benutzungszwang ist mit
dem Entwadsserungsantrag zu stellen.

B GCestalterische Festsetzungen (WA-Bereiche)

1. Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, =-einschnitte und
FrontspieBe
Die zulidssige Dachform ist das Satteldach, die zuldssige
Dachneigungsbandbreite 38° - 45°.
Hinweis: 2u den eingeschossigen Bauten 2z3hlen auch solche,
deren DachgeschoB oder UntergeschoB ein VollgeschoB gem. § 2
Abs. 4 NBauO ist.
pDachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Front-
spieBe sind zuldssig. Ihre Gesamtlinge je Gebadudeseite darf 1/3
der jeweiligen Trauflinge - gemessen in der Mitte der senkrech-
ten Ansichtsfliche (h/2) des Dachaufbaues bzw. =-einschnitts
nicht iiberschreiten. Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsflédche
wird auf 1,60 m begrenzt. FrontspieBe miissen beginnend mit dem
ErdgeschoB mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten.
Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,00 m mit dem FuBSpunkt
des Dachaufbaus, -einschnitts und FrontspieBe, vom First und
vom unteren Dachrand Mindestabstinde von mindestens je 1,00 m
einzuhalten.
Garagen und Nebenanlagen sind ebenfalls in Flachdachbauweise
guldssig. AuBerhalb der iiberbaubaren Bereiche sind sie mit
Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

2 Einfriedungen
Einfriedungen sind als Holzziune bzw. Hecken zuldssig, sie
diirfen an der StraBenseite eine Hdhe von 0,6 m nicht iiber-
schreiten (oberhalb Mitte fertiger StragBe).

gez. Heiter

Der Rut der Stadt Georgsmarienhot, ist dem in der Verfigung wvom

(Az.: ) aufgefihrten Auflagen/MalBgaben/Ausnabmen in semer

Sitzung am beigetreten.

Der Bebauungsplan  hat  wegen  der  Auflagen/vaBgaben vom bis
offentlich ausgelegen.

Ort  und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiblich

bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitie,

S Stadtdirektor

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens zum Behauungsplan Nr. 190 "Suttfeld HI -
Nord" ist gem. § 12 BauGB am 3006.95 im Amitsblatt fir den Landkreis Osnabriick
Nr. 13 bekanntgemacht worden

Der Bebauungsplan ist damit am 30.06.95 rechtsverbindlich geworden.

eI AL,

Georgsmarienhiitte, 26.05.1994
qez. Licher

S Stadtdirektor

Liegenschaftskarte, MaBstab: 1. 1 000 .

Die Verfielfiltigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet (§ 13
Abs. 4 des Niedersichsischen Vermessungs- und Katastergesctzes vom 02.07.1985,
Nds. GVBL S. 187, geindert durch Artikel 12 des Gesetzes vom 19.09.1989, Nds.
GVBL S. 345).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die
stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Plitze voll-
standig nach (Stand vom 28.01.1991). Sic ist hinsichtlich der Darstellung  der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. i

Die Obertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in dic Ortlichkeit st
einwandfrei moglich.

Osnabriick, 10 06 1994

Katasteramt Osnabriick
S im Auftrag gez Ritterhoff
,er messungscberambsral

Der Entwurfl des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von

INGENIEURPLANUNG
Feldkamp * Lubenow * Witschel + Partner
RehmstraBe 13, 49080 Osnabruck

Der Verwaltungsausschull der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzong am
20.05.1992 den. Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,

Ort  und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am 21.05.1992 orisublich bekannt-
gemacht,
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung haben vom 01,06.1992 bis

01.07.1992 gem. § 3 Abs. 2 Bau(GB offentlich ausgelegen

Georgsmarienhiitte, 26.05.1994

gez Licher

S Stadrdirektos

Der Verwaltungsausschufl der Stadt Georgsmarienhiitte bat in  geiner Sutung am
10.11.1993 cem gednderten Entwurf des Bebauungsplanes und  der Begriindung zuge-
stimmt " und seine offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i

V. m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. 3

Ort und Dauner der &ffentlich-n Auslegung wurden am 15.11.1993 ortsiiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrimdung haben vom  23.11.1993 bis
30121993 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Georgsmarienhiitte, 26.05.1994
gez. Licher

o Stadidirektor

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Beden-
ken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 16.03.1994 als Sat-
zung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 26.05.1994

gez Licher
S Stadtdirektor

Im Anzeigeverfahren gem. § 11(3) BauGB habe ich mit Verfiigung vom
heutigen Tage keine Verletzung von Rechtsvorschriften geltend
gemacht.

Ssnabriick. 04.01.1995
egjdkreis Osnabriick
Oberkreisdirektor

Vertretung g

Kreisrat
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gez. Licher
8 Stadtdirektor

Innerhalb  cines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung

von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte, 05.09.1996

gez. Licher
S Stadtdirektor

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der
Abwigung nicht geltend gemacht worden

Georgsmarienhiitte, 0%, 0®, 20672
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A Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 1 ErdgeschoBfuBboden (WA-Bereiche)

a) Die Hohe des ErdgeschofBfuflbodens darf, gemessen von Oberkante
Mitte fertiger StraBe bis Oberkante fertiger ErdgeschoBfufibo-
den, in der Mitte des Gebdudes 50 cm nicht iiberschreiten,
sofern nicht die in den Absdtzen b) und c¢) genannten Voraus-
setzungen gegeben sind.

b) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelidndes im
Bereich der iliberbaubaren Fladche innerhalb eines Baugrundstiickes
zwischen 50 cm und 1 m, so darf die Oberkante des fertigen
ErdgeschoBfuBbodens maximal 20 cm iliber dem hochsten Punkt des
anstehenden Gelandes liegen.

c) Betragt der Hohenunterschied des vorhandenen Gelidndes im
Bereich der iliberbaubaren Flache eines Baugrundstiickes mehr als

1 m, so muB die Oberkante des fertigen ErdgeschofifuSbodens
mindestens in einem PUNKt aufr gleicher Hone mit dem indene
Gelande liegen.

§ 2 Firsthohe (WA- Bereiche)

Die max. Firsthohe, gemessen von Oberkante fertigem Erdgeschoffufibo-
den bis 2zum Schnittpunkt Sparrenoberkante im First wird in den
Bereichen mit festgesetzter eingeschossiger Bauweise auf 9,0 m, in
den Bereichen mit bis zu zweigeschossiger und zwingend zweigeschos-
siger Bauweise auf 11,0 m festgesetzt.

§ 3 2Zahl der Vollgeschosse (WA- Bereiche)

Innerhalb des Plangebietes ist als Ausnahme gem. § 31 (1) BauGB i.
V. m. § 16 (6) BauNVO ein weiteres VollgeschoB zulassig, wenn es
sich dabei um ein DachgeschoB oder ein UntergeschoB handelt, das im
Sinne von § 2 (4) NBauO als VollgeschoB gilt.

§ 4 Eingriinung von Stellplatzanlagen/Grundstiickszufahrten (WA-Bereiche)

Pkw-Einstellplatze mit mehr als 2 Einstellplatzen sind gem. § 9 (1)
Nr. 25a BauGB mit mindestens einer einreihigen Pflanzreihe oder
Hecke (Mindesttiefe 1,0 m) einzugriinen. Pro Grundstiick ist nur eine
Zu- und Abfahrt in einer Breite von max. 6,0 m zulassig.

§ 5 Zulassige Grundflache (WA-Bereiche)

GemafB § 19 (4) BauNVO darf die festgesetzte Grundflachenzahl -.auch
hinsichtlich der Ermittlung und Einbeziehung der Grundflachen von
Garagen und Stellplatzen einschl. ihrer 3Zufahrten - nicht iber-
schritten werden. Als Ausnahme gemadB § 31 (1) BauGB i. V. m. § 19
(4) BauNVO ist fir Stellflachen und ihre 2ufahrten sowie die
sonstigen befestigten Fliachen (Zugidnge) eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache um bis zu 50 % 2zuladssig.

Der Ausnahmetatbestand gilt als erfiillt, wenn diese Flachen in
Rasengittersteinen, Schotterrasen, Pflaster mit einem Fugenanteil
von mehr als 25 % oder vergleichbarer wasserdurchlassiger und
teilbegriinter Bauweise ausgefiihrt werden.

§ 6 Pflanzbindungen gemdB § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen mit Pflanzbindungen sind
entsprechend der potentiellen natiirlichen Vegetation zu bepflanzen.
Eine Pflanzenliste ist der Begriindung zum Bebauungsplan beigefiigt.

§ 7 Flachenversiegelung - Vermeidung

GemafB § 9 (1) Nr. 24 BauGB wird festgesetzt, daﬁEtellplatzfl&chen
mit mehr als 2 Einstellplatzen mit mdglichst wasserdurchlidssigem
Material (Rasengittersteine, Schotter, wassergebundener Decke,
Rasenpflaster) zu befestigen sind.

§ 8 Oberflachenentwasserung

Das auf den Baugrundstiicken anfallende Oberfladchenwasser ist auf dem
jeweiligen Grundstiick durch geeignete Anlagen (Versickerungsschacht,
Schluckbrunnen, Versickerungsleitungen, Mulden oder Versickerungs-
teiche) zu versickern. Die Anlagen sind auf dem Baugrundstick durch
einen Uberlauf an die in den Verkehrsfliachen vorgesehene Regenkana-
lisation anzuschlieBen und dauerhaft fachgerecht zu warten und zu
unterhalten (Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB). Die Versagungs-
griinde gem. § 8 NWG bei Erteilung einer wasserrechtlichen Erlaubnis
bleiben hiervon unberihrt.

Ein entsprechender Antrag auf Befreiung vom Benutzungszwang ist mit
dem Entwadsserungsantrag zu stellen.




Gestalterische Festsetzungen (WA-Bereiche)

Dachformen, Dachneigungen, Dachaufbauten, -einschnitte und
FrontspieBe

Die zulidssige Dachform ist das 8Satteldach, die =zuldssige
Dachneigungsbandbreite 38° - 45°.

Hinweis: 2u den eingeschossigen Bauten z3dhlen auch solche,
deren DachgeschoB oder UntergeschoB8 ein VollgeschoB gem. § 2
Abs. 4 NBauO ist.

pDachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und Front-
spieBe sind zuldssig. Ihre Gesamtlinge je Gebdudeseite darf 1/3
der jeweiligen Trauflinge - gemessen in der Mitte der senkrech-
ten Ansichtsfliche (h/2) des Dachaufbaues bzw. =-einschnitts
nicht iiberschreiten. Die Hohe dieser senkrechten Ansichtsflache
wird auf 1,60 m begrenzt. FrontspieBSe miissen beginnend mit dem
ErdgeschoB8 mindestens 0,50 m aus dem Wandverlauf heraustreten.
Vom Ortgang ist ein Mindestabstand von 2,00 m mit dem FuBpunkt
des Dachaufbaus, =-einschnitts und FrontspieBe, vom First und
vom unteren Dachrand Mindestabstidnde von mindestens je 1,00 m
einzuhalten.

Garagen und Nebenanlagen sind ebenfalls in Flachdachbauweise
guldissig. AuBerhalb der iiberbaubaren Bereiche sind sie mit
Rankpflanzen/Klimmern dauerhaft zu begriinen.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als Holzz3une bzw. Hecken zulidssig, sie
diirfen an der StraBenseite eine Hdhe von 0,6 m nicht iber-
schreiten (oberhalb Mitte fertiger StraBe).



Textlicher Hinweis

Bepflanzung Privatgrundstiicke
Es wird empfohlen, fiir die Bepflanzung auf den Baugrundstiicken

ebenfalls Pflanzen der potentiellen natiirlichen Vegetation zu
verwenden; Pflanzenliste sh. Anlage zur Begriindung.
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