Inkrafttreten

Bebauungsplan Nr. 245
"Gewerbegebiet Leimbrink - Neuaufstellung" -

1. Anderung

Planzeichenerklarung

Signaturen gemaf der Verordnung Uber die Ausarbeitung

der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der derzeitig geltenden Fassung)

1 /7J
1. Artder baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,

§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Der Bebauungsplan wurde am 15.10.2016 im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabriick, Nr. 19 gem. § 10

Abs. 3 BauGB veroffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 15.10.2016 rechtsverbindlich geworden.

Georgsmarienhiitte, 21.10.2016

gez. Pohimann
Blrgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwéagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens-

oder Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB und § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 BauGB oder beachtliche

Méngel des Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

109

MaRBstab 1: 500

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB

§ 1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO

Es sind nur Betriebe zuléssig, die das Wohnen nicht wesentlich storen.
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten

b)
Sortimentsgruppen gemal ,Georgsmarienhitter Liste” sind innerhalb des Gewerbegebiets nicht zulassig.

C) Abweichend von der Regelung unter (b) sind zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimentsgruppen als
Randsortimente bis zu 10% der Verkaufsflache, maximal jedoch 50 m?, zulassig.

d) Abweichend von der Regelung unter (b) sind im Gewerbegebiet Handwerksbetriebe mit Verkaufsflachen fir

den Verkauf an Endverbraucher zuladssig, wenn das angebotene Sortiment Uberwiegend aus der eigenen
Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflaiche der Geschossflache des Handwerksbetriebs
untergeordnet ist. Die Verkaufsflache ist auf maximal 100 m? begrenzt. Der Verkauf von Lebensmitteln bleibt

ausgeschlossen.
e) Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten sind gemafn
§ 1 Abs. 6. Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO
Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m iberschreiten. Im Ubrigen gelten die Regelungen der offenen

Bauweise.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

a) Archéologische Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a.

sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver- farbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehdérde des

Landkreises Osnabriick unverzuiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind

nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir
ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit

gestattet.

b) Entsprechend § 44 BNatSchG sind Rodungen und Baumfallarbeiten auflerhalb der Brutsaison von Vdgeln
durchzufiihren. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Fallen und der Riickschnitt von Geholzen (auferhalb von
Garten und Wald) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September verboten. Baumfallarbeiten oder
Gehdlzrickschnitt missen daher im Winter erfolgen. Diese zeitlichen Einschrankungen sind zur Vermeidung

von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG geboten.

c) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 245 ,Gewerbegebiet Leimbrink - Neuaufstellung® - 1. Anderung
werden fir die tUberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes

unwirksam.

1. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen. Das Verfahren wird gemaR § 13 BauGB durchgefihrt.

Georgsmarienhiitte, 04.10.2016

gez. Pohlmann
Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 24.02.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 245 ,Gewerbegebiet Leimbrink - Neuaufstellung” - 1. Anderung im vereinfachten Verfahren

gem. § 13 BauGB beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 17.05.2016 ortsublich bekanntgemacht.

Georgsmarienhiitte, 04.10.2016

gez. Pohlmann
Blrgermeister

Vereinfachtes Verfahren/ Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden
Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird entsprechend
§ 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Georgsmarienhiitte, 04.10.2016

gez. Pohimann

Blrgermeister S

Beteiligung der betroffenen Biirger/ der Behérden und sonstiger Trager o6ffentliche Belange/ Offentliche

Auslegung
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung 27.04.2016 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und gemal § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB seine o&ffentliche

Auslegung gem. § 3 Abs. 2 beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 17.05.2016 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung liegen vom 25.05.2016 bis 27.06.2016 aus.

In gleicher Sitzung hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte dem Entwurf des Bebauungsplanes
und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem.

§ 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

12.05.2016 geman § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.

Georgsmarienhiitte, 04.10.2016

gez. Pohimann
Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Bedenken und Anregungen gemafn
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 15.09.2016 als Satzung gemafR § 10 BauGB sowie

die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhiitte, 04.10.2016

gez. Pohimann
Blrgermeister
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@ Gewerbegebiete
1 (§ 8 BauNVvO)
Al Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.
|l 2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Georgsmarienhiitte,
. (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
3 Blrgermeister S
GE Baugrenze
08 | 16 I
| a
1 O 9 Art der baulichen Nutzung Planunterlage
I 94 GE Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Oesede, Flur 2
08 | 16
I | a Anzahl der Vollgeschosse Bauweise Mafstab: 1: 500
a = Abweichende Bauweise »Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
I (siehe § 2 der textlichen Festsetzungen) Vermessungs- und Katasterverwaltung* © Mérz 2016
9 1 O 9 Herausgeber: Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung
7— 54 Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
3. Sonstige Planzeichen
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
——— . . . 11.04.2016).
I_ | Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
L____Jl g‘g ig:?'ﬂ?;hﬁgzagzlagngB) Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
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! |
J E 1 O 6 '," I I Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e 7> 'St : (§ 9 Abs.7 BauGB) . 4 I GI N
: |
C i ] Landesamt fir Geoinformation Dienstsiegel
4 +— ! ':' und Landesvermessung Niedersachsen
J— U kj (@) i _____ ':' Regionaldirektion Osnabrick-Meppen
O 7 1 E """ : -Katasteramt-Osnabriick-
= o 0§ 0 N i. V. F. Batzer, VmAR.........
B 6 . Unterschrift)
S (
©
L
3
Verfahrensleiste
Praambel
Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 der
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) - jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der
Rat der Stadt Georgsmarienhitte den Bebauungsplan Nr. 245 ,Gewerbegebiet Leimbrink - Neuaufstellung* - Stadt GeorgsmarienhUtte GEORGS
Landkreis Osnabriick MARIEN
HUETTE

"Gewerbegebiet Leimbrink - Neuaufstellung" -

Bebauungsplan Nr. 245

1. Anderung
gemal § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren)
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Bebauungsplan Nr. 245
"Gewerbegebiet Leimbrink - Neuaufstellung” - 1. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 BauGB und § 31 BauGB
§ 1 Gewerbegebiet (GE) gem. § 8 BauNVO
a) Es sind nur Betriebe zulassig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

b) Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher mit zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimentsgruppen gemaf ,Georgsmarienhitter Liste* sind innerhalb des Gewerbegebiets nicht
zulassig.

c) Abweichend von der Regelung unter (b) sind zentren- und nahversorgungsrelevante
Sortimentsgruppen als Randsortimente bis zu 10% der Verkaufsflache, maximal jedoch 50 m?
zulassig.

d) Abweichend von der Regelung unter (b) sind im Gewerbegebiet Handwerksbetriebe mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher zuldssig, wenn das angebotene Sortiment
Uberwiegend aus der eigenen Herstellung am gleichen Standort stammt und die Verkaufsflache der
Geschossflache des Handwerksbetriebs untergeordnet ist. Die Verkaufsflache ist auf maximal
100 m? begrenzt. Der Verkauf von Lebensmitteln bleibt ausgeschlossen.

e) Die gemalf § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten sind gemaf
§ 1 Abs. 6. Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

§ 2 Abweichende Bauweise gem. § 22 BauNVO

Die Gebaude diirfen eine Lange von 50 m (berschreiten. Im Ubrigen gelten die Regelungen der
offenen Bauweise.

Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

a) Archaologische Bodenfunde
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das kon-
nen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenver-
farbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gem. § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

b) Entsprechend § 44 BNatSchG sind Rodungen und Baumfallarbeiten auRerhalb der Brutsaison von
Voégeln durchzufiihren. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist das Fallen und der Rickschnitt von
Geholzen (auRerhalb von Garten und Wald) in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September
verboten. Baumfallarbeiten oder Gehdlzriickschnitt missen daher im Winter erfolgen. Diese
zeitlichen Einschrankungen sind zur Vermeidung von Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
geboten.

c) Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes Nr. 245 ,Gewerbegebiet Leimbrink - Neuaufstellung* -

1. Anderung werden fiir die tiberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
des Ursprungsplanes unwirksam.
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