Teilbereich B

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,

97 und 98 der Niederséchsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 233
[Findelstatten-Erweiterung”, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun-
gen und den nachstehenden Ortlichen Bauvorschriften iber Gestaltung, als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen:

£

Burgermeister

Georgsmarienhutte, 13.12.2002

A. Textliche Festsetzungen

1. Ausnahmen von der Art baulicher Nutzung:

Im WA-Gebiet sind Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO

(Betriebe des Beherbergungsgerwerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

im WR-Gebiet nach § 3 (3) BauNVO

(Laden, nicht sthrende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke, kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

gem. § 1 (6) Ziff. 1 BauNVO unzulassig.

2. Bauhohen: - . ;
Die maximale Firsthéhe fiir Bauten im Reinen Wohngebiet betragt 8.00 m tber OK

FertigfuRboden /Erdgeschof. Vorgenannter OK FertigfuRboden/EG ist mindestens in
einem Punkt auf die Héhe des bergseitig anstehenden vorhandenen Gelandes zu
bringen. Auf § 16 NBauO wird nachrichtlich verwiesen.

Die max. Firsthohe fir Bauten im Allgemeinen Wohngebiet betragt 11.00 m tber
OK Fahrbahnachse der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, rechtwink-
lig/mittig vor dem Gebéaude gemessen.

3. Ausnahmen von der Geschossigkeit:

Im Plangebiet kobnnen gem. § 31 (1) BauGB Ausnahmen von der festgesetz-
ten/maximal zulédssigen Zahl der Vollgeschosse um + 1 Geschol3 gemacht werden,
wenn dieses Vollgescholt gem. § 2 (4) NBauO ein Obergeschof} (Dachgeschol}) ist.

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auch in anderen als
Vollgeschossen einschlieRlich der zugehdrigen Umfassungswande und Treppenrau-
me auf die max. zuldssige Geschossflache anzurechnen.

4. Bauweise, Neubau- und Wohn renzung (WR):
Je Altbau-Grundstlick ist nur eine Hinterlieger-Neubebauung mit max. zwei Woh-
nungseinheiten je Bauvorhaben zulassig.

5. Pflanzgebot:

Zur Kompensation abgangiger Geholze sind bei der Realisation einer Hinterliegerbe-
bauung im WR mindestens 3 hochstammige Obst- oder Laubbdume auf den verblei-
benden Freiflachen des jeweiligen Zweitbaugrundsticks zu pflanzen.

6. Bodenversiegelung / max. GRZ

Die festgesetzte GRZ beinhaltet die maximale Grundsticksversiegelung durch
Hochbauten (Hauptbaukorper, Nebenanlagen und Garagen sowie Stellplatze ein-
schlieRlich ihrer Zuwegungen - 8§ 12 + 14 NBauO i.V.m. § 19(4) NBauO. Aus-
nahmsweise kann die zuldssige GRZ durch erforderliche Flachenbefestigungen fur
Zufahrten und Stellplatze bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn die Versiegelung
v.g. Flachen in relativ wasserdurchlassiger Bauweise ausgefihrt wird (Schotterrasen,
wassergebundene Decke, breitfugige Pflasterung mit einem Fugenanteil > 30%).
Baurechtlich erforderliche Stellplatze von Zweit-Bauvorhaben, die auf den Vorderlie-
gergrundstiicken nachgewiesen werden, sind dem Hinterliegergrundstuck hinzuzu-

rechnen.

7. ErschlieBung der Hinterlieger-Grundstiicke

Die ErschlieBung der Hinterliegergrundstucke erfolgt Gber die im Plan festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Diese Flachen/Anlagen konnen im gegenseitigen
Einvernehmen zwischen benachbarten Grundeigentimern auch an anderer Stelle
auf den betreffenden Altgrundstiicken bzw. auch gemeinsam (eine Zufahrt fur zwei
Hinterliegergrundstticke) realisiert werden.

[ |

Die Hinterliegergrundstiicke sind durch private ErschlieBungsflachen/ -anlagen in
ausreichender Breite (mind. 3,50 m bei Einzelzufahrten, mind. 4 m bei gemeinsamen
Zufahrten) als Abmarkung aus dem Altgrundstiick oder in Form von durch Baulast
gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 5 (2) NBauO (ber das vorgela-
gerte Altgrundstick zugunsten der Hinterlieger nachzuweisen.

Im direkten Gebaudebereich der den Neubaugrundstiicken vorgelagerten Altbauten
kann ausnahmsweise die Reduzierung der festgesetzten Mindest-Zufahrtsbreite fiir
die Zweitbau-Grundstucke von 3,50 m auf mindestens 3,00 m gestattet werden.

B. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV)

1. Firstrichtung:
Die zulassige Stellung baulicher Anlagen (Hauptfirstrichtung) ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

2. zuldssige Dachform und —neigung

Die zulassige Dachform ist das Satteldach, die zuldssige Dachneigungsbandbreite
betragt im WA-Gebiet 45° - 50°, im WR-Gebiet 35° - 40°,

Im WR-Bereich sind auch Pultdacher zuldssig. Hierbei hat sich die Neigung der
Hauptdachflache hangabwarts zu orientieren.

Nebenanlagen und Garagen/CP kénnen auch mit Flach- bzw. flachgeneigten Déchern var-
sehen werden.

3. Dachaufbauten(Gauben), Solarenergieanlage

Dachaufbauten (Gauben und Dacheinschnitte)sind bis zu einer Breite von 1/2 der
jeweiligen Traufenlange zulassig, gemessen an der Gaubenfufdlinie. Die zuléssige
senkrechte Ansichtshéhe der Gaube darf 1,60 m betragen.

Sogenannte Dachreiter bzw. Dachhauschen, Spitzbodengauben sowie Kombinati-
onen aus Dachgeschol3- und Spitzbodengauben (,Gaube Uber Gaube®) sind un-
zulassig.

Mit der Gaubenkonstruktion ist vom First mindestens 0,50 m, von den Ortgéngen
mindestens 1,50 m (Gauben-FulRpunkt) Abstand einzuhalten.

Diese Abstande gelten auch fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf
Hauptbaukorpern.

Frontispize (Zwerchgiebel) sind zuldssig fiir Satteldacher bis zu einer Breite von
1/3 der jeweiligen Trauflange. Der Frontispiz muf® ab Erd- bzw. Kellergescho®
mindestens 0.50 m aus dem geraden Wandverlauf hervortreten und mit einem
beidseitig geneigten Dach (Satteldach) versehen werden.

Flr Pultdacher sind Frontispize unzuléssig.

4. Einheitliche Gestaltung von Bauten

Gebaude mit nebeneinanderliegenden Wohnungen, die in der Aufienansicht ei-
nem ,Doppelhaus” entsprechen, sind in Material und Farbe der AuRenfassade, in
Dachneigung und —farbe, in der Gaubenkonstruktion sowie in Fenster- und Tiis-
formaten und —farben einheitlich zu gestalten.

5. Grundstiickseinfriedung

Seitliche und riickwartige Grundstickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von
1,50 m Uber OK gewachsenem Gelénde zuldssig, jedoch Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen hin nur bis max. 1.00 m.

Grundstickseinfriedungen, die gleichzeitig als Terrassen-Sichtschutz dienen scl-
len, sind bis zu einer Hohe von 1,80 m zuléssig, soweit diese im Bereich des je-
weiligen Uberbaubaren Bereiches liegen.

6. Begriinung vertikaler Bauteile

Stitzmauern und undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind mit Klimm-
/Rankgewachsen dauerhaft zu begriinen. Dieses gilt auch fir samtliche Neben-
anlagen sowie Garagen/CP, wenn sie aufderhalb des tUberbaubaren Bereiches er-
richtet werden (Ausnahme: Kleingewachshaus und Briefkastenanlage).

7. Pflanzausschliisse

Koniferen sind nur als Solitdr zuldssig. Eine linienféormige Grund-
stiicks(grenz)bepflanzung mit sogenannten ,Fichtenhecken“ oder ,Lebensbaum-
reihen“ sowie die Anlage von plantagenartigen Nadelbaumpflanzungen ist nicht
zulassig.

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 6 (2) NGO in der jeweils geltenden Fassung handelt, we:
vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen der §§ 3 bis 6 der textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 233 oder den §§ 3, 4 und 6 der zugehorigen Ortlichen

Bauvorschrift GUber Gestaltung (§ 91 Abs. 3 NBauO) verstoft.

Diese Ordnungswidrigkeiten konnen mit Geldbulien bis zu 10.000 DM geahndet werden.
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Planunterlage L 4-827/2002
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte |
wwaehatesiares: . GEORGSMARENHUTTE FLUR 8.l e
MaRBstab: 1 : 1000
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Die Vervielfiltigung ist nur fir eigene, nichtgewearbliche Zwecke gestattet { § 13 Abs. 4 des
Niedersidchsischen Vermessungs- und Katastergesetzes vom 2.7.1985, Nds. GVBL. S. 187,
geindert durch Gesetz vom 11. Juli 1994 (Nds. GVBI. S.300 )

Die Planunterlage entspricht dem Inhait des Lisgenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straen, Wege und Platze vollstindig nach ( Stand vom
1505,2007 ... ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch sinwandfrei. '

Die [Jbertragbarkeit der nau zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist sinwandfrei maglich.

Osnabruck , den
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D. Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das konnen u.a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bez.Reg.
Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde / Landkreis Osnabriick unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen
Treten bei Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage, sind die-

se unverzuglich der Unteren Abfallbehorde (Landkreis Osnabriick) sowie der Bau-
ortgemeinde zu melden.

3. Okologische Empfehlungen

Regenwassernutzung / -versickerung
Das anfallende Dachflachenwasser kann in Behaltern aufgefangen und zur Brauch-

wassernutzung verwendet werden. Bei einer zusatzlich Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist darauf zu achten, daf} unterliegende Baugrundstiicke hierdurch
nicht beeintrachtigt werden.

Solarenergie

Zur Erwarmung des Frischwassers wird der Einsatz von Sonnenkollektoren und zur
Einsparung elektrischer Energie der Einbau von Photovoltaikanlagen ausdriicklich
empfohlen.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung der Grundstiicke sollte auf das geringst mdgliche MaR be-
grenzt werden, um Niederschlagswasser an Ort und Stelle Gber das Grundstiick dem
Grundwasser wieder zufiihren zu kénnen und hierdurch kostenaufwendige Entwéis-
serungsmalinahmen einzusparen. Die Verwendung sogenannter versickerungsfor-
dernder Bodenbelage fir Wege, Terrassen, Zufahrten etc. wird angeregt. (sh. auch
Txtl. Festsetzung Nr. 7).

Fassaden von Hauptbaukorpern, Nebenanlagen und Garagen sollten aus stadtkli-
matischen Grinden dauerhaft begriint werden. Die Herrichtung von sog. ,Griindé-
chern” bei flachen / flachgeneigten Gebaudebedachungen wird ebenfalls empfohlen.

4. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Trinkwasserschutzgebiets G.M.Hdtte
(Zone ). Dieses befindet sich z.Z. im Neu-Aufstellungsverfahren und wird anna-
hernd denselben Geltungsbereich umfassen. Unabhéngig vom Verfahrensstand sind
fur den Planbereich die einschlagigen gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

5. Griindungsuntersuchungen fiir Gebdude

Im Bereich des Plangebietes steht gem. Bodenkarte und nach Ortskunde kliiftiger
Sandstein unter einer 30 — 50 cm starken Loslehm- und Mutterbodenschicht an. Ent-
sprechende gutachtliche Standfestigkeitsnachweise des Baugrundes im Zusammen-
hang mit dem geplanten Bauvorhaben sowie der Nachweis der Sicherung der ober-
liegenden Gesteinsformationen und vorhandenen Bauten sind unbedingt zu emp-
fehlen — sh. auch § 18 NBauO.

6. Millentsorgun
Die Bewohner der geplanten Hinterliegergrundstiicke sind gehalten, die Millbehél-

ter/den Sperrmlll am Abfuhrtag im oOffentlichen Verkehrsraum der jeweiligen
ErschlieBungstralle zur Leerung/Abhloung bereitzustellen. Die Sicherheit der Ver-
kehrsteilnehmer ist dabei zu beriicksichtigen.

7. Erd-Versorgungskabel und -leitungen
Im Plangebiet befinden sich sowohl im offentlichen StralRenraum als auch auf den

anliegenden Privatgrundsticken Kabel- und Rohrleitungssysteme verschiedener E:-
nergieversorgungs- und Informationstrager. Bauarbeiten und/oder beabsichtigie
Pflanzungen sind v.g. Tragern frihzeitig anzuzeigen und mit ihnen abzustimmen, um
die Lage ggfls. vorhandener Kabel- und Leitungstrassen zu beriicksichtigen bzw. zu
sichern.

8. Ausnahmen .
Ausnahmen von den Festsetzungen der OBV richten sich nach § 56 (2) NBauO

9. Inkrafttreten
Der Bebauungsplan fritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle durch
diesen Plan erfassten Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 ,Untere Findelstatte, auller Kraft.

Aufstellungsbeschluf

Der Verwaltungsausschult der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
13.06.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 ,Findelstatten-Erweiterung” ein-
schlieBlich Ortlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV) beschlossen. Der Aufstellungs-
beschliuf? ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.10.2001 ortsiiblich

anntgemacht worden.
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' Burgermeister

Georgsmarienhitte, 12.12.2002

a9y

i

(

574

7 -
=
==
-
_‘.
=
Fd

R

C
.

5
s gsupa®®

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschul® der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
14.08.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der OBV und der Begriindung zugestimmt
und seine 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 26.08.2002 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit OBV und der Begriindung lagen vom
09.09.2002 — 18.10.2002 offentlich aus. Z%

Georgsmarienhutte, 13.12.2002
Birgermeister

Satzungsbes_chluB

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift
uber Gestaltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am 12.12.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-

/.

Birgermeister

Georgsmarienhiitte, 13.12.2002

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist gem. § 10
BauGB am .12.03.2003........im Amtsblatt fir den Landkreis Osnabriick Nr. ..5........ bekannt-

gemacht worden. Der Bebauungsplan wurde damit am ..13.0.3..200 3 ... .. rechtsverbindlich.
Georgsmarienhitte, 27 03. 2003 Biirgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-

fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Georgsmarienhiitte,
S Burgermeister

Mingel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Méngel der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.

Georgsmarienhiitte,
S Birgermeister

Zeichenerklarung:

Art der baulichen Nutzung

WK

WR

Reine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

|

GRZ 0,4

GFEZ 0.5

Allgemeine Wohngebiete

Zahl der Vollgeschosse (sh. auch TxtlL.FS 3)

Grundflachenzahl

Gescholiflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Stellung der baulichen Anlagen

0

E

.

—— I

offene Bauweise

nur Einzelhauser zulassig

Baugrenzen

Hauptfirstrichtung = langere Mittelachse des Hauptbaukoérpers

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

|

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

zugunsten der hinteren Grundsticksanlieger, der Versorgungs-
Trager und der Stadt Georgsmarienhitte (sh. auch TxtlL FS & 7]

Griinflachen

Sonstige Planzeichen

——e—o—=o

Baugebietes

private Griinflachen (Hausgarten)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung innerhalb eines

Bebauungsplan Nr. 233
“Findelstatten — Erweiterung”
mit Ortlicher Bauvorschrift

Stadt Georgsmarienhiitte
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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56,

97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung und des § 40 der Niedersachsischen
Gemeindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte diesen Bebauungsplan Nr. 233
,Findelstatten-Erweiterung®, bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzun-
gen und den nachstehenden Ortlichen Bauvorschriften liber Gestaltung, als Satzung sowie
die Begriindung beschlossen:

gez. Lunte
S Blrgermeister

Georgsmarienhitte, 13.12.2002

A. Textliche Festsetzungen

1. Ausnahmen von der Art baulicher Nutzung:

Im WA-Gebiet sind Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO )

(Betriebe des Beherbergungsgerwerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

im WR-Gebiet nach § 3 (3) BauNVO L3 ‘
(Laden, nicht stdrende Handwerksbetriebe, Anlagen fir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportii-
che Zwecke, kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

gem. § 1 (6) Ziff. 1 BauNVO unzulassig.

2. Bauhdhen:

Die maximale Firsthohe fiir Bauten im Reinen Wohngebiet betragt 8.00 m Gber OK
FertigfuRboden /ErdgeschoB. Vorgenannter OK FertigfuBboden/EG ist mindestens in
einem Punkt auf die Hohe des bergseitig anstehenden vorhandenen Gelandes zu

ausreichender Breite (mind. 3,50 m bei Einzelzufahrten, mind. 4 m bei gemeinsamen
Zufahrten) als Abmarkung aus dem Altgrundstiick oder in Form von durch Baulast
gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 5 (2) NBauO uber das vorgela-
gerte Altgrundstiick zugunsten der Hinterlieger nachzuweisen.

Im direkten Gebaudebereich der den Neubaugrundsticken vorgelagerten Altbauten
kann ausnahmsweise die Reduzierung der festgesetzten Mindest-Zufahrtsbreite fur
die Zweitbau-Grundstlicke von 3,50 m auf mindestens 3,00 m gestattet werden.

B. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OBV)

1. Firstrichtung:
Die zulassige Stellung baulicher Anlagen (Haupffirstrichtung) ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

2. zulassi hform und —nei

Die zulassige Dachform ist das Satteldach, die zuldssige Dachneigungsbandbreite
betragt im WA-Gebiet 45° - 50°, im WR-Gebiet 35° - 40°.

Im WR-Bereich sind auch Pultdacher zuldssig. Hierbei hat sich die Neigung der
Hauptdachflache hangabwarts zu orientieren.

Nebenanlagen und Garagen/CP kénnen auch mit Flach- bzw. flachgeneigten Dachern ver-
sehen werden.

3. Dachaufb n(Ga n larenergieanl

Dachaufbauten (Gauben und Dacheinschnitte)sind bis zu einer Breite von 1/2 cer
jeweiligen Traufenlange zulassig, gemessen an der Gaubenfulilinie. Die zulassige
senkrechte Ansichtshohe der Gaube darf 1,60 m betragen.

Sogenannte Dachreiter bzw. Dachhauschen, Spitzbodengauben sowie Kombinati-

D. Hinweise

1. Bodenfunde

Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bo-
denfunde (das kénnen u.a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Bez.Reg.
Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmaipflege — oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde / Landkreis Osnabrick unverziiglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen
Treten bei Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage, sind die-

se unverzuglich der Unteren Abfallbehdrde (Landkreis Osnabriick) sowie der Bau-
ortgemeinde zu melden.

3. Okologische Empfehlungen
Regenwassermutzung / -versickerung

Das anfallende Dachflachenwasser kann in Behaltern aufgefangen und zur Brauch-
wassernutzung verwendet werden. Bei einer zusatzlich Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist darauf zu achten, daf} unterliegende Baugrundstiicke hierdurc!i
nicht beeintrachtigt werden.

Zur Erwarmung des Frischwassers wird der Einsatz von Sonnenkollektoren und zur

Der Verwaltungsausschul der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am
13.06.2001 die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 233 ,Findelstétten-Erweiterung” ein-
schlieBlich Ortlicher Bauvorschrift (iber Gestaltung (OBV) beschlossen. Der Aufstellungs-
beschlul} ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 09.10.2001 ortstblich bekanntgemacht worden.
Georgsmarienhitte, 12.12.2002 gez. Lunte
S Birgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschu der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am
14.08.2002 dem Entwurf des Bebauungsplanes, der OBV und der Begriindung zugestimmt
und seine o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o&ffentlichen Auslegung wurden am 26.08.2002 ortsiiblich bekanntge-
macht. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit OBV und der Begriindung lagen vom
09.09.2002 - 18.10.2002 offentlich aus.

Georgsmarienhiitte, 13.12.2002 gez. Lunte

S Birgermeister

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan mit Ortlicher Bauvorschrift
Uber Gestaltung nach Priifung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB in

seiner Sitzung am 12.12.2002 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlos-
sen.

. onen aus Dachgeschol- und Spitzbodengauben (,Gaube (ber Gaube*) sind un- : : : : : e oleli Georgsmarienhitte, 13.12.2002 gez. Lunte I ] Fg-13
Edncor, A € 56 NEAUO wit nactrichiich viwiesan g g p g ( ) Eﬂ;goahrg:!g elektrischer Energie der Einbau von Photovoltaikanlagen ausdriicklich & el Stadt GeorgsmarlenhUtte ;E# {7{%@
Mit der Gaubenkonstruktion ist vom First mindestens 0,50 m, von den Ortgdng=n : St

Die max. Firsthéhe fir Bauten im Allgemeinen Wohngebiet betragt 11.00 m uber
OK Fahrbahnachse der angrenzenden OoOffentlichen Verkehrsflache, rechtwink-
lig/mittig vor dem Gebaude gemessen.

3. Ausnahmen von der Geschossigkeit:

mindestens 1,50 m (Gauben-FuBpunkt) Abstand einzuhalten.
Diese Abstande gelten auch flr Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf
Hauptbaukorpem.

Frontispize (Zwerchgiebel) sind zulassig fur Satteldacher bis zu einer Breite von
1/3 der jeweiligen Trauflange. Der Frontispiz mull ab Erd- bzw. Kellergeschol}

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung der Grundstlicke sollte auf das geringst mogliche Mal} be-
grenzt werden, um Niederschlagswasser an Ort und Stelle Uber das Grundstiick dem
Grundwasser wieder zuflihren zu kdnnen und hierdurch kostenaufwendige Entwés-
serungsmalnahmen einzusparen. Die Verwendung sogenannter versickerungsfor-

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und ist gem. § 10
BauGB am ..15.03.2003......im Amtsblatt fiir den Landkreis Osnabriick Nr. ...5....... bekannt-

Bebauungsplan Nr. 233
“Findelstatten — Erweiterung”
mit Ortlicher Bauvorschrift

Im Plangebiet kénnen gem. § 31 (1) BauGB Ausnahmen von der festgesetz- crinciesbine: 050 m aus: dony qersden Waniverianf hemoriaten rel nit. eing $itrlncli:eerszc;c::3:elsgr;e7l)‘ur Wege, Terrassen, Zufahrten etc. wird angeregt. (sh. auch gemacht worden. Der Bebauungsplan wurde damit am .15.03.2003 ... rechtsverbindlich. E

ten/maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse um + 1 Geschol gemacht werden, beidseitig geneigten Dach (Satteldach) versehen werden. : g Nr. 7). |

wenn dieses VO“geSChOE gem. § 2 (4) NBauO ein ObergeSChOB (DaChQESChO{L) ist. Fur Pultdacher sind antispize UnZUléSSig. Eais_a_d_eﬂb_egﬂlm'!ﬂg@_mndaghe[ o RTT, om - ™ o d
o 5 oot ~<$5 : ~ +B.-Plan Nr. 1 & B [ =

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flachen VOI'I Aufentha[tsréium?n auch in anderen ?Is iﬂmwmm II':I'IaaStIsSaC?'!eer:\ \g:jn}:]ae{;p:jbaaul:;r;ﬂe rgé Ir:fazﬂlaeg:nDl::dHSrﬁﬁ\gtﬁ: Sﬁ:::.‘e';oaus ét:‘?‘t(';h: Georgsmarienhitte, 27. 03. 2003 S Bij?gérrlﬁl-le?sfteer 5 ;}1“ Q'_‘ 3 be.rehfio:elsia" :‘#'* A A

Vollgeschossen einschlieBlich der zugehérigen Umfassungswande und Treppenrau- Gebaude mit nebeneinanderliegenden Wohnungen, die in der AuBenansicht ai- e ﬁachenlﬂachgeneigtengGebéudebeciachun ey egbenfalls gm fohlena S4E ] @8 i\ p ANREO

me auf die max. zuléssige Geschossflache anzurechnen. nem ,Doppelhaus” entsprechen, sind in Material und Farbe der AuRenfassade, in ¢ P y e :ﬁgﬁ'zﬁ ‘ ?éa"'* v"

Dachneigung und —farbe, in der Gaubenkonstruktion sowie in Fenster- und Tiir- i Vil v i 2 1 : %

4. ise, Neubau- R):
Je Altbau-Grundstiick ist nur eine Hinterlieger-Neubebauung mit max. zwei Woh-
nungseinheiten je Bauvoiiaben zulassig.

5. Pflanzgebot:

Zur Kompensation abgéangiger Geholze sind bei der Realisation einer Hinterliegerbe-

formaten und —farben einheitlich zu gestalten.

5. Grundstiickseinfriedung i
Seitliche und riickwértige Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von

1,50 m liber OK gewachsenem Gelande zulassig, jedoch Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen hin nur bis max. 1.00 m.

Grundstiickseinfriedungen, die gleichzeitig als Terrassen-Sichtschutz dienen sol-
len, sind bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig, soweit diese im Bereich des je-

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Trinkwasserschutzgebiets G.M.Hiitte
(Zone Ill). Dieses befindet sich z.Z. im Neu-Aufstellungsverfahren und wird anna-
hernd denselben Geltungsbereich umfassen. Unabhangig vom Verfahrensstand sind
fir den Planbereich die einschlagigen gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

5. Griindungsuntersuchungen fiir Gebdude
Im Bereich des Plangebietes steht gem. Bodenkarte und nach Ortskunde klaftiger

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Ver-
fahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

: : # p i . i i = . . i . Georgsmarienhitte
bauung im WR mindestens 3 hochstammige Obst- oder Laubbdume auf den verblei- = a ¢ . Sandstein unter einer 30 — 50 cm starken L&slehm- und Mutterbodenschicht an. Ent g : . :
bendeg Freiflachen des jeweiligen Zweitb;gugrundstiicks zu pflanzen. WeNe oo Bemichies Rogon. sprechende gutachtliche Standfestigkeitsnachweise des Baugrundes im Zusammen- S Blrgermeister
&. Bactiiouna veitikater Bautells hang mit dem geplanten Bauvorhaben sowie der Nachweis der Sicherung der ober-
S.tiltzmauem und undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind mit Klimm- :‘:ﬁg':‘dfghG:iﬁngf?g";gg:gn und vorhandenen Bauten sind unbedingt zu emp-
6. Bodenversiegelung / max. GRZ /Rankgewidchsen dauerhaft zu begriinen. Dieses gilt auch fiir samtliche Neben- g : Mingel der Abwigung

Die festgesetzte GRZ beinhaltet die maximale Grundstiicksversiegelung durch
Hochbauten (Hauptbaukorper, Nebenanlagen und Garagen sowie Stellplatze ein-
schlieRlich ihrer Zuwegungen - §§ 12 + 14 NBauO i.V.m. § 19(4) NBauO. Aus-
nahmsweise kann die zulassige GRZ durch erforderliche Flachenbefestigungen fur

Zufahrten und Stellplitze bis zu 30 % Gberschritten werden, wenn die Versiegelung Konfferen sind nur als Solitar zulissig. Eine linienformige Grund- Er?lchthe_l&u?‘gstralﬂtedzzr .Leegjeng/?(bhiggng bereitzustellen. Die Sicherheit der Ver- Georgsmarienhiitte, s ) ' |
v.g. Flachen in relativ wasserdurchldssiger Bauweise ausgefiihrt wird (Schotterrasen, stiicks(grenz)bepflanzung mit sogenannten ,Fichtenhecken® oder ,Lebensbaum- enrsteiinenmer ist dabei Zu berucksichtigen. Birgermeister :
wassergebundene Decke, breitfugige Pflasterung mit einem Fugenanteil > 30%). reihen“ sowie die Anlage von plantagenartigen Nadelbaumpflanzungen ist nicht 4 Erds S

Baurechtlich erforderliche Stellplatze von Zweit-Bauvorhaben, die auf den Vorderlie- zuléssig. ML?_Q%I_W el . : -t

gergrundstiicken nachgewiesen werden, sind dem Hinterliegergrundstiick hinzuzu- Im Plangebiet befinden sich sowohl im &ffentlichen Straflenraum als auch auf den . |
rechnen. anliegenden Privatgrundstiicken Kabel- und Rohrleitungssysteme verschiedener E- Beglaubigung |

7. ErschlieRung der Hinterlieger-Grundstiicke
Die ErschlieBung der Hinterliegergrundstiicke erfolgt Giber die im Plan festgesetzten

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Diese Flachen/Anlagen kénnen im gegenseitigen
Einvernehmen zwischen benachbarten Grundeigentimern auch an anderer Stelle
auf den betreffenden Altgrundstiicken bzw. auch gemeinsam (eine Zufahrt fir zwei
Hinterliegergrundstlcke) realisiert werden.

anlagen sowie Garagen/CP, wenn sie aullerhalb des Giberbaubaren Bereiches er-
richtet werden (Ausnahme: Kleingewéachshaus und Briefkastenanlage).

7. Pflanzausschliisse

C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 6 (2) NGO in der jeweils geltenden Fassung handelt, wer
vorsatzlich oder fahridssig gegen die Festsetzungen der §§ 3 bis 6 der textlichen Festsat-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 233 oder den §§ 3, 4 und 6 der zugehérigen Ortlichen

Bauvorschrift iber Gestaltung (§ 91 Abs. 3 NBauO) verstoRt.

Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Geldbufien bis zu 10.000 DM geahndet werden.

6. Miillentsorgun
Die Bewohner der geplanten Hinterliegergrundstiicke sind gehalten, die Mullbehal-
ter/den Sperrmlll am Abfuhrtag im offentlichen Verkehrsraum der jeweiligen

nergieversorgungs- und Informationstrager. Bauarbeiten und/oder beabsichtigte
Pflanzungen sind v.g. Tragern frihzeitig anzuzeigen und mit ihnen abzustimmen, um
die Lage ggfls. vorhandener Kabel- und Leitungstrassen zu berticksichtigen bzw. zu
sichern.

8. Ausnahmen 3
Ausnahmen von den Festsetzungen der OBV richten sich nach § 56 (2) NBauO

9. Ink ten
Der Bebauungsplan tritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle durch
diesen Plan erfassten Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 ,Untere Findelstatte, aufler Kraft.

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des Bebauungsplanes sind Méngel der Ab-
wagung nicht geltend gemacht worden.

Die Richtigkeit der Abschrlft / Kopie
wird beglaubigt.

Es wird festgestellt, daR die beglaubigte
Ablichtung mit dem genannten Schrift-
stlick Ubereinstimmi.

B.-Plan Nr. 8
Untere Findelstatte"

Ubersichtsplan M. 1:5000
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Praambel Die Hinterliegergrundstiicke sind durch private ErschlieBungsflachen/ -anlagen in Aufstellungsbeschiuf
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A. Textliche Festsetzungen

1. Ausnahmen von der Art baulicher Nutzung:

Im WA-Gebiet sind Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO

(Betriebe des Beherbergungsgerwerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen)

im WR-Gebiet nach § 3 (3) BauNVO

(Liden, nicht stirende Handwerksbetriebe, Anlagen fiir soziale, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke, kieine Betriebe des Beherbergungsgewerbes)

gem. § 1 (6) Ziff. 1 BauNVO unzulassig.

2. Bauhohen:

Die maximale Firsthohe fiir Bauten im Reinen Wohngebiet betragt 8.00 m tber OK
FertigfuRboden /Erdgeschof. Vorgenannter OK FertigfuRboden/EG ist mindestens in
einem Punkt auf die Hohe des bergseitig anstehenden vorhandenen Gelandes zu
bringen. Auf § 16 NBauO wird nachrichtlich verwiesen.

Die max. Firsthohe fiir Bauten im Allgemeinen Wohngebiet betrdgt 11.00 m Uber
OK Fahrbahnachse der angrenzenden offentlichen Verkehrsflache, rechtwink-
lig/mittig vor dem Gebéaude gemessen.

3. Ausnahmen von der Geschossigkeit:

Im Plangebiet konnen gem. § 31 (1) BauGB Ausnahmen von der festgesetz-
ten/maximal zuldssigen Zahl der Vollgeschosse um + 1 Geschol} gemacht werden,
wenn dieses Vollgeschol gem. § 2 (4) NBauO ein Obergeschof’ (Dachgeschol?) ist.

Gem. § 20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen auch in anderen als
Vollgeschossen einschlieRlich der zugehorigen Umfassungswande und Treppenrau-
me auf die max. zulédssige Geschossflache anzurechnen.

4. Bauweise. Neubau- und Wohnungsbegrenzung (WR):
Je Altbau-Grundstlck ist nur eine Hinterlieger-Neubebauung mit max. zwei Woh-
nungseinheiten je Bauvorhaben zulassig.

5. Pflanzgebof:
Zur Kompensation abgangiger Geholze sind bei der Realisation einer Hinterliegerbe-

bauung im WR mindestens 3 hochstammige Obst- oder Laubbdume auf den verblei-
benden Freiflachen des jeweiligen Zweitbaugrundstiucks zu pflanzen.

6. Bodenversiegelung / max. GRZ

Die festgesetzte GRZ beinhaltet die maximale Grundstiicksversiegelung durch
Hochbauten (Hauptbaukorper, Nebenanlagen und Garagen sowie Stellplatze ein-
schlieRlich ihrer Zuwegungen - §§ 12 + 14 NBauO i.V.m. § 19(4) NBauO. Aus-
nahmsweise kann die zulassige GRZ durch erforderliche Flachenbefestigungen fur
Zufahrten und Stellplatze bis zu 30 % Uberschritten werden, wenn die Versiegelung
v.g. Flachen in relativ wasserdurchlassiger Bauweise ausgefiihrt wird (Schotterrasen,
wassergebundene Decke, breitfugige Pflasterung mit einem Fugenanteil > 30%).
Baurechtlich erforderliche Stellplatze von Zweit-Bauvorhaben, die auf den Vorderlie-
gergrundstiicken nachgewiesen werden, sind dem Hinterliegergrundstick hinzuzu-
rechnen.

7. ErschlieBung der Hinterlieger-Grundstiicke

Die Erschlieung der Hinterliegergrundsticke erfolgt Gber die im Plan festgesetzten
Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Diese Flachen/Anlagen kénnen im gegenseitigen
Einvernehmen zwischen benachbarten Grundeigentiimern auch an anderer Stelle
auf den betreffenden Altgrundstiicken bzw. auch gemeinsam (eine Zufahrt fur zwei
Hinterliegergrundstiicke) realisiert werden.




L I |
Die Hinterliegergrundstiicke sind durch private ErschlielBungsflachen/ -anlagen in
ausreichender Breite (mind. 3,50 m bei Einzelzufahrten, mind. 4 m bei gemeinsamen
Zufahrten) als Abmarkung aus dem Altgrundstiick oder in Form von durch Baulast
gesicherten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gem. § 5 (2) NBauO (iber das vorgela-
gerte Altgrundstiick zugunsten der Hinterlieger nachzuweisen.

Im direkten Gebaudebereich der den Neubaugrundstlicken vorgelagerten Altbauten
kann ausnahmsweise die Reduzierung der festgesetzten Mindest-Zufahrtsbreite fiir
die Zweitbau-Grundstucke von 3,50 m auf mindestens 3,00 m gestattet werden.



B. Ortliche Bauvorschrift iiber Gestaltung (OGBV)

1. Firstrichtung:
Die zulassige Stellung baulicher Anlagen (Haupffirstrichtung) ist in der Planzeichnung
festgesetzt.

2. zuldssige Dachform und —neigung

Die zulassige Dachform ist das Satteldach, die zul4ssige Dachneigungsbandbreite
betragt im WA-Gebiet 45° - 50°, im WR-Gebiet 35° - 40°.

Im WR-Bereich sind auch Pultdacher zulassig. Hierbei hat sich die Neigung der
Hauptdachflache hangabwarts zu orientieren.

Nebenanlagen und Garagen/CP kénnen auch mit Flach- bzw. flachgensigten Dachern var-
sehen werden.

3. Dachaufbauten(Gauben), Solarenergieanlage

Dachaufbauten (Gauben und Dacheinschnitte)sind bis zu einer Breite von 1/2 der
jeweiligen Traufenlange zulassig, gemessen an der GaubenfuRlinie. Die zuldssige
senkrechte Ansichtshéhe der Gaube darf 1,60 m betragen.

Sogenannte Dachreiter bzw. Dachh&uschen, Spitzbodengauben sowie Kombinati-
onen aus Dachgeschol3- und Spitzbodengauben (,Gaube ber Gaube") sind un-
zulassig.

Mit der Gaubenkonstruktion ist vom First mindestens 0,50 m, von den Ortgdngen
mindestens 1,50 m (Gauben-Fulipunkt) Abstand einzuhalten.

Diese Absténde gelten auch fiir Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf
Hauptbaukdérpern.

Frontispize (Zwerchgiebel) sind zuldssig flir Satteldacher bis zu einer Breite von
1/3 der jeweiligen Trauflange. Der Frontispiz mufl ab Erd- bzw. Kellergeschof?
mindestens 0.50 m aus dem geraden Wandverlauf hervortreten und mit einem
beidseitig geneigten Dach (Satteldach) versehen werden.

Flr Pultdacher sind Frontispize unzuldssig.

4. Einheitliche Gestaltung von Bauten

Gebaude mit nebeneinanderliegenden Wohnungen, die in der AuRRenansicht ei-
nem ,Doppelhaus” entsprechen, sind in Material und Farbe der AulRenfassade, in
Dachneigung und —farbe, in der Gaubenkonstruktion sowie in Fenster- und Tis-
formaten und —farben einheitlich zu gestalten.

5. Grundstiickseinfriedung

Seitliche und riickwéartige Grundstickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von
1,50 m Uber OK gewachsenem Gelande zuldssig, jedoch Einfriedungen zu den
offentlichen Verkehrsflachen hin nur bis max. 1.00 m.

Grundstickseinfriedungen, die gleichzeitig als Terrassen-Sichtschutz dienen scl-
len, sind bis zu einer Héhe von 1,80 m zuldssig, soweit diese im Bereich des je-
weiligen Uberbaubaren Bereiches liegen.

6. Begriinung vertikaler Bauteile

Stitzmauern und undurchsichtige Grundstiickseinfriedungen sind mit Klimm-
/Rankgewéachsen dauerhaft zu begriinen. Dieses gilt auch fir samtliche Neben-
anlagen sowie Garagen/CP, wenn sie aufderhalb des Uberbaubaren Bereiches er-
richtet werden (Ausnahme: Kleingewachshaus und Briefkastenanlage).

7. Pflanzausschliisse

Koniferen sind nur als Solitdr zulassig. Eine linienformige Grund-
stlicks(grenz)bepflanzung mit sogenannten ,Fichtenhecken" oder ,Lebensbaum-
reihen“ sowie die Anlage von plantagenartigen Nadelbaumpflanzungen ist nicit
zulassig.



C. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 6 (2) NGO in der jeweils geltenden Fassung handelt, we:
vorsatzlich oder fahrldssig gegen die Festsetzungen der §§ 3 bis 6 der textlichen Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 233 oder den §§ 3, 4 und 6 der zugehorigen Ortlichen
Bauvorschrift Gber Gestaltung (§ 91 Abs. 3 NBauO) verstolit.

Diese Ordnungswidrigkeiten kénnen mit Geldbufen bis zu 10.000 DM geahndet werden.



D. Hinweise

1. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bo-
denfunde (das konnen u.a. sein: TongefafRischerben, Holzkohleansammiungen,
Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch
geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gem. § 14 (1) des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der Bez.Reg.
Weser-Ems, Dez. 406 — Archaologische Denkmalpflege — oder der Unteren
Denkmalschutzbehérde / Landkreis Osnabriick unverziglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bo-
denfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) NDSchG bis zum Ablauf von 4
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sor-
ge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der
Arbeit gestattet.

2. Altablagerungen
Treten bei Erd- oder Bauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen zu Tage, sind die-

se unverzuglich der Unteren Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) sowie der Bau-
ortgemeinde zu melden.

3. Okologische Empfehlungen

Regenwassernutzung / -versickerung

Das anfallende Dachflachenwasser kann in Behaltern aufgefangen und zur Brauch-
wassernutzung verwendet werden. Bei einer zusatzlich Versickerung des Nieder-
schlagswassers ist darauf zu achten, daf} unterliegende Baugrundstiicke hierdurch
nicht beeintrachtigt werden.

Solarenergie

Zur Erwarmung des Frischwassers wird der Einsatz von Sonnenkollektoren und zur
Einsparung elektrischer Energie der Einbau von Photovoltaikanlagen ausdriicklich
empfohlen.

Bodenversiegelung

Die Bodenversiegelung der Grundstiicke sollte auf das geringst mogliche MaR be-
grenzt werden, um Niederschlagswasser an Ort und Stelle Gber das Grundstiick dem
Grundwasser wieder zufiihren zu kdénnen und hierdurch kostenaufwendige Entwéas-
serungsmalinahmen einzusparen. Die Verwendung sogenannter versickerungsfor-
dernder Bodenbelage fiir Wege, Terrassen, Zufahrten etc. wird angeregt. (sh. auch
Txtl. Festsetzung Nr. 7).

Fassaden von Hauptbaukorpemn, Nebenanlagen und Garagen sollten aus stadtkli-
matischen Grinden dauerhaft begriint werden. Die Herrichtung von sog. ,Griindé-
chern® bei flachen / flachgeneigten Gebaudebedachungen wird ebenfalls empfohlen.

4. Trinkwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Trinkwasserschutzgebiets G.M.Htte
(Zone ). Dieses befindet sich z.Z. im Neu-Aufstellungsverfahren und wird anna-
hernd denselben Geltungsbereich umfassen. Unabhangig vom Verfahrensstand sind
fur den Planbereich die einschlagigen gesetzlichen Regelungen einzuhalten.

5. Griindungsuntersuchungen fiir Gebdude

Im Bereich des Plangebietes steht gem. Bodenkarte und nach Ortskunde kliftiger
Sandstein unter einer 30 — 50 cm starken Loslehm- und Mutterbodenschicht an. Ent-
sprechende gutachtliche Standfestigkeitsnachweise des Baugrundes im Zusammen-
hang mit dem geplanten Bauvorhaben sowie der Nachweis der Sicherung der ober-
liegenden Gesteinsformationen und vorhandenen Bauten sind unbedingt zu emp-
fehlen — sh. auch § 18 NBauO.

6. Miillentsorgung

Die Bewohner der geplanten Hinterliegergrundstiicke sind gehalten, die Millbehél-
ter/den Sperrmlll am Abfuhrtag im offentlichen Verkehrsraum der jeweiligen
Erschliefungstralle zur Leerung/Abhloung bereitzustellen. Die Sicherheit der Ver-
kehrsteilnehmer ist dabei zu berilicksichtigen.

7. Erd-Versorgungskabel und -leitungen
Im Plangebiet befinden sich sowohl im offentlichen Straflenraum als auch auf den

anliegenden Privatgrundstiicken Kabel- und Rohrleitungssysteme verschiedener E-
nergieversorgungs- und Informationstrager. Bauarbeiten und/oder beabsichtigie
Pflanzungen sind v.g. Tragem frihzeitig anzuzeigen und mit ihnen abzustimmen, um
die Lage ggfls. vorhandener Kabel- und Leitungstrassen zu berticksichtigen bzw. zu
sichern.

8. Ausnahmen i
Ausnahmen von den Festsetzungen der OBV richten sich nach § 56 (2) NBauO

9. Inkrafttreten

Der Bebauungsplan ftritt mit seiner Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten alle durch
diesen Plan erfassten Festsetzungen des B-Planes Nr. 8 ,Untere Findelstatte, auRer Kraft.
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