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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinflachen ,Parkanlage” ist die Anlage von FuBwegen /
Wegeverbindungen sowie sportlichen Einrichtungen zulassig.

2. Flachen fiir Wald (§ 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Innerhalb der zeichnerisch dargestellten Flache fir Wald ist im Osten, ausgehend von der Flache fiir
Sport- und Spielanlagen ,Sportanlagen (Leichtathletikanlage mit Fuballfeld Typ C)* in Richtung des
Geltungsbereiches ist die Errichtung einer Treppenanlage zur fulaufigen ErschlieRung der Sportanlage
Rehlberg zulassig.

3. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

3.1 CEF-MaBnahme 1

Fir den Verlust von zwei Balzquartieren der Zwergfledermaus bei Abriss des Sportlerheims sind vor dem

Gebaudeabriss zwei Fledermausflachkasten je entfallendem Quartier im unmittelbaren Umfeld an

vorhandenen Gebauden oder Baumen anzubringen.

3.2 CEF-MaBRnahme 2

Der Verlust eines Zwischenquartiers zweier unbestimmter Fledermausarten ist durch die Schaffung von
Zugangsmaglichkeiten zum Dachboden des neu errichteten Gebaudes und/oder den Einbau von
Fledermaussteinen auszugleichen.

4. Zuordnung der externen MaBnahmen zum Ausgleich / KompensationsmaBnahmen (§ 9 Abs. 1a
BauGB)

Der Bebauungsplan Nr. 281 ,Sportanlage Rehlberg” verursacht bei seiner Realisierung Eingriffe in Boden,

Natur und Landschaft, die auRerhalb des Plangebietes auszugleichen sind. Dazu stehen Flachen aus

einer Wiedervernassungsmaflnahme innerhalb des Kompensationsflachenpools ,Rittergut Osthoff* zur

Verfligung.

Diese externe Kompensationsmallnahme wird als Sammelausgleichsmallnahme gemal § 9 Abs. 1a

BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 281 zugeordnet.



HINWEISE

1. Altlasten

Der Bereich des Rasensportplatzes mit 400 m Laufbahn ist im Altlastenkataster des Landkreises
Osnabrick eine Altablagerung verzeichnet. Diese bleibt aufgrund der zum Teil erheblichen
Schadstoffgehalte der Schlacken enthaltenden Auffiillungen in Beobachtung. Erdarbeiten im Bereich
dieser Auffillungen sind grundsatzlich als Arbeiten im kontaminierten Bereich einzustufen und durch ein
fachlich qualifiziertes Ingenieurbiiro zu begleiten.

2. Kampfmittelbelastung

Sollten bei Erdeingriffen verdachtige Bodenverfarbungen oder nicht zu definierende metallische
Gegenstande entdeckt werden, ist die Stadt Osnabriick ,Aufgabenbereich
Kampfmittelbeseitigung/Sondierung” zu informieren und die weiteren Schritte abzustimmen.

3. Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte
(hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss iiber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalbehorde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabriicker Land,
Lotter Strafle 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277, Mail: archaeologie@osna-brueck.de) unverziglich
gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Versorgungsleitungen in der Ndhe von Baumen und Pflanzbeeten

Leitungstrassen nach GW 125 sind grundsétzlich von Baumstandorten freizuhalten. Bei einem Abstand
von 2,50 m sind Schutzmalnahmen in der Regel nicht erforderlich.

Quelle: Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen (Arbeitsausschuss
Kommunaler Stral3enbau).

Baumstandorte oder Pflanzbeete sind nicht liber Versorgungsleitungstrassen einzuplanen. Das
Wurzelwerk beschadigt die Versorgungsleitungen und schrankt deren Zuganglichkeit ein. Ggf. sind weitere
WurzelschutzmaRnahmen wie Schutzfolien o. a. vorzusehen.

Baume sind nicht in unmittelbarer Nahe zu den StraRenleuchten zu pflanzen. Sie schranken die
Ausleuchtung stark ein und erhdhen den Unterhaltungsaufwand durch Beschadigungen oder
erforderliches Freischneiden.

Fir die Versorgungsleitungen sind ausreichend grof3e Trassenbereiche vorzusehen.

5. Leitungstrassen im Bereich ,,Hochbehalter Rehlberg“

In dem Plangebiet betreibt der Wasserbeschaffungsverband Osnabriick-Sid (WBV Osnabriick-Siid) eine
Trinkwassertransportleitung DN 200 zum Hochbehalter Rehlberg, der sich ebenfalls in dem Plangebiet
befindet. Neben der Transportleitung befinden sich in der Trasse ebenfalls ein Steuerkabel und eine
Niederspannungsleitung.

Alle Leitungen und der Hochbehalter befinden sich in Betrieb und mussen erhalten bleiben. Da bei der
Neugestaltung der Sportanlage grofte Erdbewegungen stattfinden und die Leitungen des WBYV nicht in der
jetzigen Trasse liegen bleiben kdnnen, missen diese vor den Bodenarbeiten verlegt werden.

Die Verlegung ist mit dem WBV Osnabriick-Siid abzustimmen. Die Kosten fur die Umlegung hat der
Verursacher zu tragen.

6. Artenschutz

6.1 Baufeldraumung (Brutvégel, Flederméause)

Die Baufeldraumung (Entfernung von Gehodlzen, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen, Abriss von
Gebauden) muss aulierhalb der Brutsaison der Vogel und wahrend der Winterschlafphase der
Fledermé&use und somit zwischen dem 01. November und 01. Marz (bestenfalls wahrend einer
Frostperiode in den Monaten Dezember, Januar, Februar) stattfinden.

6.2 Baumfallarbeiten (Fledermause)

Vor den Fallarbeiten von Héhlenbdumen sind diese durch einen Fledermausgutachter auf potentiell
vorhandene Fledermausindividuen zu Uberprifen. Sollten dabei Fledermause gefunden werden und sie
nicht ohne Verletzungsgefahr geborgen und in ein Ersatzquartier umgesetzt werden kdnnen, muss mit der
Fallung gewartet werden, bis die Tiere das Quartier von selbst verlassen haben. Auch werden dann aus
artenschutzrechtlicher Sicht Ersatzmalinahmen erforderlich, um die ékologische Funktion im raumlichen
Zusammenhang zu gewahrleisten (§ 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatschG i. V. m. § 44 Abs. 5 BNatSchG). Wenn
eine Vorab-Kontrolle nicht mdglich ist, sollte der Baum bzw. der entsprechende Stammabschnitt im Beisein
eines Fledermausspezialisten so gefallt werden, dass er vorsichtig mittels Greifbagger o. a. abgelegt
werden kann und eine Untersuchung der verdachtigen Struktur durch einen Fachmann erfolgen kann.

6.3 Gebaudeabriss (Fledermause)

Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass das nérdliche Gebaude des Sportlerheims als Winterquartier
genutzt wird, ist eine dkologische Baubegleitung vorzusehen. Die Dammschicht unter den Dachziegeln
sowie auf dem Boden ist unter Anwesenheit eines Fledermaus-Sachverstandigen schrittweise manuell zu
entfernen. Anschlieend sollen die verbliebenen Dachstrukturen vor dem Abriss nochmal hinsichtlich
potentieller Hangplatze begutachtet werden, bevor tber eine eventuell erforderliche weitere gutachterliche
Begleitung des Abrisses entschieden werden kann.





