Bebauungsplan Nr. 196
"Im Nordfeld" - 2. Anderung
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MaRstab 1: 500

Planzeichenerklarung

Signaturen gemalf’ der Verordnung Uber die Ausarbeitung
der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 in der derzeitig geltenden Fassung)

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

7
Allgemeine Wohngebiete

/ (§ 4 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Art der baulichen Nutzung Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

WA | 1l
0(’)4 g Bauweise Dachform
D 5255 o = offene Bauweise ED = Einzel- und Doppelhauser
PD [18°-32
Dachform Dachneigung von
SD = Satteldach minimal bis maximal
PD = Pultdach

15. Sonstige Planzeichen

I .
Ir 1' Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
===

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des Males

der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Planungsrechtliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 4 BauNVO
Im WA 1 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgeflihrten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Im WA 2 sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgeflhrten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) und
die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten zuldssigen Nutzungen (die der Versorgung des Gebietes
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO

Die als maximal zulassig festgesetzte Grundflache beinhaltet entsprechend § 19 Abs.4 BauNVO die
Gesamtversiegelung des Grundstuicks, hierzu zahlen auch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 BauGB
Im WA 2 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Dezentrale Regenwasserriickhaltung

Bei Neubauvorhaben im Geltungsbereich der 3. Anderung ist sicherzustellen, dass von der Grundstiicksflache
ein maximaler Drossel-Abfluss von 2,5 I/s*ha erfolgt. Der Nachweis des erforderlichen Riickhaltevolumens hat
entsprechend ATV 117 fiur ein 5-jahrliches Regenereignis zu erfolgen.

Ortliche Bauvorschriften

Bezugspunkt zur Hé6he baulicher Anlagen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
Malfgeblicher Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthéhe ist der héchste Punkt des gewachsenen Gelandes
auf dem jeweiligen Baugrundstlick, gemessen am Schnittpunkt der GebaudeauRenwand mit dem Gelande.

Gebaudehohe gem. § 18 Abs. 1 BauNVO
Im WA 2 ist eine maximale Firsthéhe von 8,50 m zulassig.

Hinweis

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere §44 BNatSchG) auch im
Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten, wenn mit
der Bebauung bislang unbebauter Flachen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete Mallhahmen
sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestadnden nach § 44 BNatSchG kommt. Seitens des Bauherren/
Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu berlcksichtigen, dass im Zuge der Baumalnahmen,
insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehdlzrodungen, Bodenabtrag oder sonstigen Arbeiten
der Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass es zu Kkeinen
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden kommt (§39 und §44 Bundesnaturschutzgesetz, z.B. Toétung von
Végeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder Stérung geschitzter wild lebender Tier-
und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Voégel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehérde einzubinden.

Ur- oder frithgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
koénnen sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenfunde oder
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier:
Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss tiber die Entwicklung tierischen oder
pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden,
sind diese § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und der Unteren des Landkreises (Stadt- und
Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433)
sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Arch&ologie unmittelbar und
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.
Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehoérde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Sonstiges

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Im Nordfeld“ treten fir diesen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Ursprungsplanes aulier Kraft.

Verfahrensleiste

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der § 84 der Niedersachsischen
Bauordnung sowie des § 58 Abs. 2 Ziffer 2 der Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) -
jeweils in der zuletzt geltenden Fassung - hat der Rat der Stadt Georgsmarienhitte den Bebauungsplan Nr. 196
Jm Nordfeld - 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhutte, 16.12.2019

gez. Bahlo
Birgermeisterin S

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte hat in seiner Sitzung am 13.06.2018 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Im Nordfeld“ - 2. Anderung im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 08.07.2019 ortstiblich bekanntgemacht.
Georgsmarienhiitte, 16.12.2019

gez. Bahlo
Birgermeisterin S

Vereinfachtes Verfahren/ Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden

Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB wird
entsprechend § 13 Abs. 2 BauGB abgesehen.

Georgsmarienhutte, 16.12.2019

gez. Bahlo
Birgermeisterin S

Beteiligung der Biirger / der Behérden und sonstiger Triger 6ffentlicher Belange / Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhiitte hat in seiner Sitzung am 12.06.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB seine offentliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 08.07.2019 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung lagen vom 27.06.2019 bis 31.07.2019 gem. § 3 Abs. 2
BauGB offentlich aus.

In gleicher Sitzung hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhitte dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Die von der Planung bertihrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
11.07.2019 gemalR § 4 Abs. 2 BauGB beteiligt.
Georgsmarienhiitte, 16.12.2019

gez. Bahlo

Blrgermeister/in S

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhiitte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 04.11.2019 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Georgsmarienhutte, 16.12.2019

gez. Bahlo

Birgermeisterin S
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wurde am 14.12.2019 im Amtsblatt fur den Landkreis Osnabrtick, Nr. 23 gem. § 10 Abs. 3
BauGB verdffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 14.12.2019 rechtsverbindlich geworden.
Georgsmarienhiitte, 16.12.2019

gez. Bahlo

Birgermeisterin S
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Méngel der Abwégung
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Verletzungen von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs. 2a BauGB und § 215 Abs. 1 Nr. 1-3 oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorgangs gem. § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden.

Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Georgsmarienhitte, .

Birgermeisterin S

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Kloster Oesede, Flur 3

Mafstab: 1: 500

»Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung® © April 2019

Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
16.04.2019).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-336/2019

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Dienstsiegel

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

-Katasteramt-Osnabrtick-
D. Eckert, VmD

(Unterschrift)

Stadt Georgsmarienhutte GEORGS
Landkreis Osnabruck MARIEN
HUETTE

Bebauungsplan Nr. 196
"Im Nordfeld" - 2. Anderung

mit Ortlichen Bauvorschriften iiber Gestaltung
gemaR § 13 BauGB
(vereinfachtes Verfahren)
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Bebauungsplan Nr. 196
"Im Nordfeld" - 2. Anderung

A.Planungsrechtliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1i. V. m. § 4 BauNVO
Im WA 1 sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen (Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes

Im WA 2 sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) und die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefuhrten zuldssigen Nutzungen
(die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stdrende Handwerksbetriebe) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache gem. § 19 BauNVO

Die als maximal zulassig festgesetzte Grundflache beinhaltet entsprechend § 19 Abs.4 BauNVO die
Gesamtversiegelung des Grundstiicks, hierzu zéhlen auch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen gemaR § 14 BauNVO.

Zahl der Wohnungen in Wohngebauden gem. § 9 BauGB
Im WA 2 sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebaude zulassig.

Dezentrale Regenwasserriickhaltung

Bei Neubauvorhaben im Geltungsbereich der 3. Anderung ist sicherzustellen, dass von der
Grundstucksflache ein maximaler Drossel-Abfluss von 2,5 I/s*ha erfolgt. Der Nachweis des erforderlichen
Rickhaltevolumens hat entsprechend ATV 117 fur ein 5-jahrliches Regenereignis zu erfolgen.

B. Ortliche Bauvorschriften

Bezugspunkt zur Héhe baulicher Anlagen gem. § 18 Abs. 1 BauNVO

MaRgeblicher Bezugspunkt zur Bestimmung der Firsthéhe ist der hdchste Punkt des gewachsenen
Gelandes auf dem jeweiligen Baugrundstlick, gemessen am Schnittpunkt der GebdudeauRenwand mit
dem Gelande.

Gebaudehohe gem. § 18 Abs. 1 BauNVvVO
Im WA 2 ist eine maximale Firsthéhe von 8,50 m zulassig.




Bebauungsplan Nr. 196
"Im Nordfeld" - 2. Anderung

C. Hinweis

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 44 BNatSchG gelten unabhangig vom Bebauungsplan und
unabhangig von Baugenehmigungen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Vorgaben des Artenschutzes (insbesondere §44 BNatSchG) auch
im Geltungsbereich von bereits rechtskraftigen B-Planen gelten. Hierauf ist insbesondere zu achten,
wenn mit der Bebauung bislang unbebauter Fldchen begonnen werden soll. Es ist durch geeignete
MaRnahmen sicherzustellen, dass es zu keinen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG kommt.
Seitens des Bauherren/ Genehmigungsinhabers ist bei den Planungen zu beriicksichtigen, dass im Zuge
der BaumalRnahmen, insbesondere bei Abrissarbeiten, Gehdlzfallungen, Gehoélzrodungen, Bodenabtrag
oder sonstigen Arbeiten der Baufeldfreimachung durch geeignete MalRnahmen sicherzustellen ist, dass
es zu keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden kommt (§39 und §44 Bundesnatur-
schutzgesetz, z.B. Totung von Vogeln, Zerstérung von Gelegen, erhebliche Beeintrachtigung oder
Stdérung geschitzter wild lebender Tier- und Pflanzenarten).

Bei Unklarheiten oder beim Auffinden verletzter Tiere (z.B. Vogel, Fledermause) ist die Untere
Naturschutzbehdrde einzubinden.

Ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten archaologische, ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kdnnen sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenfunde
oder Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der Erdge-
schichte (hier: Uberreste oder Spuren, z. B. Versteinerungen, die Aufschluss tiber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese § 14 Abs. 1 des NDSchG meldepflichtig und der Unteren des Landkreises
(Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Stralie 2, 49078 Osnabrtick, Tel.
0541/323-2277 oder -4433) sowie dem Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat
Archaologie unmittelbar und unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum
Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

D.Sonstiges

Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 196 ,Im Nordfeld“ treten fiir diesen
Geltungsbereich die Festsetzungen des Ursprungsplanes aulRer Kraft.
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