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Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 56, 97 Der Bebauungsplan mit értlicher Bauvorschrift wurde am 30.44.0%im Amtsblatt fur den Land- 1

und 98 der Niedersachsischen Bauordnung sowie des § 40 der Niedersachsischen Ge-
meindeordnung hat der Rat der Stadt Georgsmarienhutte diesen Bebauungsplan Nr. 246

kreis Osnabriick, #r gem. § 10 Abs. 3 BauGB verdffentlicht
Der Bebauungsplan ist damit am 30.44.200¢# rechtsverbindlich geworden.

,HindenburgstralRe 34’mit &rtlicher Bauvorschrift, bestehend aus der Planzeichnung, den

nebenstehenden textlichen Festsetzungen, Hinweisen und den nebenstehenden &rtlichen

Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Georgsmarienhttte, 30.11.2007

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am

29.06.2005 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 246 ,Hindenburgstrale 34" mit ortli-

cher Bauvorschrift beschlossen.

Georgsmarienhiitte, ©3. 42, 2007 / PTTTPN
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Blrgermeister g, &

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften / Mangel der Abwdgung

Innerhalb eines Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans mit értlicher Bauvorschrift ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften und Mangel der Abwagung beim Zu-
standekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am 16.07.2007 ortstblich bekannt-

gemacht.

Georgsmarienhutte, 30.11.2007

i T

Blrgermeister

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Georgsmarienhutte hat in seiner Sitzung am

11.07.2007 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrindung zugestimmt und seine
6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 16.07.2007 ortstblich bekanntge-

macht.
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrundung haben vom 24.07.2007 bis

07.09.2007 gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Georgsmarienhutte, 30.11.2007

forun B

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Georgsmarienhitte hat den Bebauungsplan mit 6rtlicher Bauvorschrift
nach Prufung der Bedenken und Anregungen gem. § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13a Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 15.11.2007 als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung

beschlossen.

Georgsmarienhutte, 30.11.2007

M

Burgermeister

2
Georgsmarienhiitte,
27
Birgermeister S
2.2
3
Planunterlage
Kartengrundlage: ALK Geschb.-Nr. B 501/07
Liegenschaftskarte: Stadt Georgsmarienhitte Gemarkung Georgsmarienhatte  Flur 6
4

Mafstab: 1:1000

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
Anlagen sowie Straften, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom 04.06.2007).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundsticksgrenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Die dieser Planunterlage zu Grunde liegenden Angaben des amtlichen Vermessungswesens sind nach § 5 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI. 2003, S. 5,
geschotzt. Die Verwertung fir nichteigene und wirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe

ist nur mit Erlaubnis der Vermessungs- und Katasterbehérde Osnabriick zuléssig.

Osnabrtick, ......ccooeeev v,

Dipl.-Ing. Christian Brune
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Iburger Stralle 215 49082 Osnabrlick K Unterschrlﬁ

Hinweise

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de (das kénnen u. A. sein: TongefaRRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie aufféllige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese geméaR § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Str. 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323227 oder -443) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhitte beflirwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation
der Stadtwerke Georgsmarienhutte ist anzeigepflichtig.

Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fur Zwecke verwandt werden, fur die
keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muss die Verwechselung
von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwasser-
nutzung nicht in vollem Umfang madglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation
anzuschlieRen.

Hinweis des Katasteramtes

Auszige aus dem Liegenschaftskataster durfen von Dritten nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehérden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es
nicht, wenn Auszuge flur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§ 13
Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

Inkrafttreten

Dieser Plan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten fir das im Plan-
bereich liegende Flurstliicke 101/4 die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6
,Ortsmitte” auRer Kraft.
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Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift ist identisch mit den im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 246 ,Hindenburgstrale 34" festgesetzten reinen und
allgemeinen Wohngebieten (WR und WA).

Gebdudehéhen

Durch bauliche Anlagen durfen folgende MafRe tber der Bezugshéhe nicht Gber-
schritten werden:
» Firsthbhe

» Sockelhthe

12,50 m
1,00 m

Bezugshéhe flur die maximal zuldssigen First- und Sockelhdhen ist das gewachsene
Gelandeniveau.

Déacher

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachformen und Dachneigungen zulassig:
« Sattel-, Walm- und Pultd&cher mit einer Neigung von 25 bis 45°,
» Flachdacher mit einer konstruktiven Neigung bis maximal 10°.

Die Dacheindeckung der Hauptgeb&dude hat bei Sattel-, WWalm- und Pultddchern mit
Ziegeln oder der Betondachsteinen in den Farben rot bis rotbraun, schwarz oder
anthrazit zu erfolgen. Andere Farben und reflektierende sowie glasierte Materialien
sind ausgeschlossen.

Begrlnte Dacher sind allgemein zulassig.

Zulassig sind fur untergeordnete Déacher, Teile von Dachern der Hauptgebdude so-
wie Dachgauben auch Eindeckungen aus Glas, Stahlblech, Zink oder Kupfer.

Allgemein zulassig sind ebenso Dachfenster, Glasdacher bei Wintergarten und So-
larelemente.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal
3/5 der jeweiligen Traufenldnge betragen. Traufenlange i. S. dieser Satzung ist das
Maf zwischen den beiden maRgeblichen gegenlberliegenden Aufienwanden.

Fassaden

Flr Fassaden der Hauptgebaude sind im allgemeinen Wohngebiet folgende Materia-
lien zuldssig:

e Sichtmauerwerk,

e Putz in gebrochen Weilkténen oder pastellfarbig hell gestrichen.

Fur Fassaden der Hauptgebdude sind im reinen Wohngebiet folgende Materialien
zulassig:

e Sichtmauerwerk,

e Putz in gebrochen Weiliténen oder pastellfarbig hell gestrichen,

e Holzverkleidungen.

Als Gestaltungselemente zur Fassadengliederung kénnen von Punkt 4.2 und 4.3
abweichende Materialien verwendet werden. Diese Elemente durfen je Gebaudesei-
te nicht mehr als 20 % der Ansichtsflache umfassen.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Werden die Grundstlcksgrenzen abgepflanzt, sind frei wachsende Hecken oder
Schnitthecken aus standortheimischen Strauchern (z. B. Hainbuche, Feldahorn,
Weikdorn, Gemeiner Liguster, Buchsbaum) anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzten.

Innerhalb des reinen Wohngebiets (WR) ist je Baugrundstiick ein standortheimischer
klein- bis mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum anzupflan-
zen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Unternehmer vorséatzlich oder fahridssig eine Bau- oder PflanzmaRnahme
durchfuhren lasst oder durchfihrt, die nicht den Anforderungen dieser 6rtlichen Bau-
vorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbufRe bis zu
50.000 € geahndet werden.

Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
nicht ausnahmsweise zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im reinen Wohngebiet (WR) sind je Wohngeb&ude maximal zwei Wohnungen zul&s-
sig.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 9
(1) 14 BauGB

Nicht Uberdachte Stellplatze und deren Zufahrten sowie Ubrige befestigte Flachen
sind so anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet
ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen sind wie folgt fest-
gesetzt:
Als Leitungsrecht zugunsten der Anwohner sowie der Ver- und Ent-

sorgungstrager.
Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht recht zugunsten der Anwohner,
Anlieger sowie Ver- und Entsorgungstrager.

GEORGS

Stadt
Georgsmarienhiitte

Bebauungsplan Nr. 246
,HindenburgstraRe 34“
mit ortlicher Bauvorschrift liber Gestaltung

URSCHRIFT

M. 1:1000

PETER FLASPOHLER
DIPL.-ING. ARCHITEKT
FALKENWEG 16
31840 HESSISCH OLDENDORF
FON: +49 (0) 51 52 — 96 24 66
FAX: +49 (0) 51 52 — 96 24 67
peter.flaspoehler@onlinehome.de
www.peter-flaspoehler.de
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Ortliche Bauvorschriften

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 6rtlichen Bauvorschrift ist identisch mit den im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes Nr. 246 ,Hindenburgstrale 34" festgesetzten reinen und
allgemeinen Wohngebieten (WR und WA).

Gebdudehthen

Durch bauliche Anlagen durfen folgende MaRe Uber der Bezugshéhe nicht tber-
schritten werden:

» Firsthéhe 12,50 m

« Sockelhdhe 1,00 m

Bezugshoéhe fur die maximal zuldssigen First- und Sockelhdhen ist das gewachsene
Geléandeniveau.

Déacher

Fur Hauptgebaude sind folgende Dachformen und Dachneigungen zul&ssig:
» Sattel-, Walm- und Pultdacher mit einer Neigung von 25 bis 45°,
» Flachdacher mit einer konstruktiven Neigung bis maximal 10°.

Die Dacheindeckung der Hauptgebdude hat bei Sattel-, Walm- und Pultdachern mit
Ziegeln oder der Betondachsteinen in den Farben rot bis rotbraun, schwarz oder
anthrazit zu erfolgen. Andere Farben und reflektierende sowie glasierte Materialien
sind ausgeschlossen.

Begrunte Dacher sind allgemein zulassig.

Zulgssig sind fur untergeordnete Déacher, Teile von Dachern der Hauptgebaude so-
wie Dachgauben auch Eindeckungen aus Glas, Stahlblech, Zink oder Kupfer.

Allgemein zulassig sind ebenso Dachfenster, Glasdacher bei Wintergérten und So-
larelemente.

Die Gesamtlange von Dachaufbauten und Dachgauben darf je Dachseite maximal
3/5 der jeweiligen Traufenlange betragen. Traufenldnge i. S. dieser Satzung ist das
Maf zwischen den beiden maRgeblichen gegentberliegenden Aulenwanden.

Fassaden

Fur Fassaden der Hauptgebaude sind im allgemeinen \Wohngebiet folgende Materia-
lien zuldssig:

e Sichtmauerwerk,

e Putz in gebrochen Weiliténen oder pastelifarbig hell gestrichen.

FUr Fassaden der Hauptgebdude sind im reinen Wohngebiet folgende Materialien
zulassig:

e Sichtmauerwerk,

« Putz in gebrochen Weilténen oder pastellfarbig hell gestrichen,

* Holzverkleidungen.

Als Gestaltungselemente zur Fassadengliederung kénnen von Punkt 4.2 und 4.3
abweichende Materialien verwendet werden. Diese Elemente dirfen je Gebadudesei-
te nicht mehr als 20 % der Ansichtsflache umfassen.

Pflanzgebote auf privaten Grundstiicksflachen

Werden die Grundstlcksgrenzen abgepflanzt, sind frei wachsende Hecken oder
Schnitthecken aus standortheimischen Strduchern (z. B. Hainbuche, Feldahorn,
WeiRdorn, Gemeiner Liguster, Buchsbaum) anzupflanzen, zu pflegen, zu erhalten
und bei Abgang zu ersetzten.

Innerhalb des reinen Wohngebiets (WR) ist je Baugrundstiick ein standortheimischer
klein- bis mittelkroniger Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obstbaum anzupflan-
zen, zu pflegen, zu erhalten und bei Abgang zu ersetzten.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gem. § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Untemehmer vorsétzlich oder fahrldssig eine Bau- oder PflanzmaRnahme
durchfiihren lasst oder durchftihrt, die nicht den Anforderungen dieser értlichen Bau-
vorschrift entspricht.

Ordnungswidrigkeiten kénnen nach § 91 (5) NBauO mit einer GeldbuRe bis zu
50.000 € geahndet werden.

Textliche Festsetzungen

Ausschluss von Nutzungen gem. § 1 (6) 1 BauNVO

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen auch
nicht ausnahmsweise zulassig.

Beschrankung der Zahl der Wohnungen gem. § 9 (1) 6 BauGB

Im reinen Wohngebiet (WR) sind je Wohngebadude maximal zwei WWohnungen zulds-
sig.

Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser § 9
(1) 14 BauGB

Nicht Uberdachte Stellpldtze und deren Zufahrten sowie Gbrige befestigte Flachen
sind so anzulegen, dass eine Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet
ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fl&chen sind wie folgt fest-
gesetzt:

sorgungstrager.
Als Geh-, Fahr- und Leitungsrecht recht zugunsten der Anwohner,
Anlieger sowie Ver- und Entsorgungstrager.

Als Leitungsrecht zugunsten der Anwohner sowie der Ver- und Ent-
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Hinweise

Ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfun-
de (das kénnen u. A. sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken
sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren
solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemafi § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes meldepflichtig und mussen der Denkmalbehérde des Landkreises
Osnabrick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabriicker Land, Lotter Str. 2, 49078
Osnabrick, Tel. 0541/323227 oder -443) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflich-
tig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 des Nds. Denkmalschutzgesetzes bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten
gestattet.

Brauchwassernutzung

Die Stadt Georgsmarienhitte beflurwortet die Nutzung des Niederschlagswassers als
Brauchwasser. Die Einleitung von Brauchwasser in die 6ffentliche SW-Kanalisation
der Stadtwerke Georgsmarienhdtte ist anzeigepflichtig.

Zusatzlicher Hinweis der Stadtwerke Georgsmarienhiitte:

Das gesammelte Dachflachenwasser darf nur fir Zwecke verwandt werden, fur die
keine Trinkwasserqualitat erforderlich ist. Auch fur Kinder muss die Verwechselung
von Trinkwasser und Brauchwasser ausgeschlossen werden. Ist eine Brauchwasser-
nutzung nicht in vollem Umfang maéglich, ist an die Niederschlagswasserkanalisation
anzuschlief3en.

Hinweis des Katasteramtes

Auszige aus dem Liegenschaftskataster dlrfen von Dritten nur mit Erlaubnis der
Vermessungs- und Katasterbehdérden vervielfaltigt werden. Einer Erlaubnis bedarf es
nicht, wenn Auszuge fur eigene, nicht gewerbliche Zwecke vervielfaltigt werden (§§ 13
Abs. 4; 19 Abs. 1 Nr. 4 des Nds. Vermessungs- und Katastergesetzes).

Inkrafttreten

Dieser Plan tritt mit der Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig treten fir das im Plan-
bereich liegende Flursticke 101/4 die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 6
,Ortsmitte” auBer Kraft.
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